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1. Altalanos rész

1.1. Az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. (cime: 1051 Budapest, Nador u. 31.,
cégjegyzékszama: 01-10-041712, a tovabbiakban: MIFB Zrt.) cégcsoportjahoz tartozé MEFB Invest
Befektetési és Vagyonkezel6 Zrt. (cime: 1027 Budapest, Kapas u. 6-12., cégjegyzékszama: 01-10-
045174, a tovabbiakban: Tarsasag) 2005. januar 24-én atalakuldssal jott létre, Nemzeti
Ingatlanfejleszt6 és Lakasberuhazé Zrt. elnevezéssel. Tevékenysége: Uzletviteli, egyéb vezetési
tanacsadas (a moédosult £6 tevékenység), ingatlan-beruhazas, bérbeadas, eladas, tizemeltetés, sajat
tulajdonu ingatlan adasvétele, szamviteli szolgaltatas. A jegyzett t6ke 2012. december 31-én az
Alapité Okirat szerint 27.388.000 e Ft, tulajdonos az MIFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. A

tulajdoni és a szavazati arany is 100%.

1.2. A jegyzett t6ke 27.388 db egyenként 1.000.000 Ft névértékd névre sz6lé dematerializalt
torzs-részvénybdl all. Visszavasarolt sajat részvények nincsenek. Az Alapité 2012. marcius 21.-1
cégbejegyzéssel 11.000.000 e Ft 6sszegli tékeemelést hajtott végre a 2011. évi kiegészité
mellékletben bemutatott t6kebefektetési kotelezettségek teljesitéséhez.

1.3. A Tarsasag cégjogi helyzetében a targyévben tortént médositasokat az Alapitd Okiratban
foglaltak jelentették. Legfontosabb az el6z6 pontban emlitett tékeemelés, székhely-, illetve
bérlemény valtozas. A Feliigyel6 Bizottsag személyi Osszetétele is modosult a mérlegkészitésig. A

bekovetkezett valtozasok atvezetése a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan megtortént.

1.4. A Tarsasag képvisel6je 2010. jalius 01-t8l vezérigazgatoként Ormandi Sandor (cime: 1221

Budapest, Gerinc u. 94/b.), aki egyszemélyben jogosult az éves beszamol6 alairasara.

1.5. A Tarsasagnal a beszamolasi idészakban harom tagd tgydontS Feligyel6 Biztossag

mikodott.

1.6. A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett, a konyvvizsgalatot a KPMG Hungaria Kft. (1139
Budapest, Vaci u. 99.) végezte. A konyvvizsgal6 dijazasaként elszamolt 6sszeg 5.700 e Ft, tovabbi

dijazasban nem részestilt, egyéb feladatokat nem latott el.

1.7. A Tarsasaig mikoédésében az MEFB Csoporton belili befektetések portfolidjanak kezelése
mellett el6térbe keriilt a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelten kezelt projektek megvaldsitasat
szolgalé tarsasagokba tortént tGkebefektetés a végrehajtott alaptéke emelésbdl és kapcsolédo
mikodéshez tulajdonosi feladatok teljesitése (a tovabbiakban kiemelt projektek), a
munkahelyteremtés, a gazdasagi novekedés el6segitése érdekében a tékebefektetési tevékenység,
valamint a meglévé sajat portfoli6 miel6bbi rendezésére iranyuld intézkedések. Az Alapitéd altal
kialakitott és leanyvallalatok részére alapitdi hatarozatban kozreadott atfogd stratégia végrehajtasa
a beszamolasi idészakban az el6készitést jelentette, minimalis létszamvaltozas mellett, a vagyoni,
pénziigyi, j6vedelmi helyzetre gyakorolt hatassal az elkévetkez6 idSszakban lehet szamolni. Az év

masodik felében, az elfogadott tizleti terv modositasa az elé6z6ekbdl addddan szitkségessé valt, de



a kialakitott szervezeti-, mikodési-, struktira, a rendelkezésre all6 anyagi és human eréforrasok, a

tevékenység maradéktalan elvégzését a beszamolasi id6szak egészében biztositottak.

1.8. A Tarsasag az MIB Zrt. altal teljes korGen konszolidalt és ennek megfeleléen éves
beszamolot készit, mint leanyvallalat. A konszolidalt beszamolé megtekintheté a Févarosi

Torvényszék Cégbirdsagan, az MEB Zrt. székhelyén és honlapjan.

1.9. A Tarsasag a beszamolasi id6szakban a Tulajdonos — leanyvallalatokkal szembeni — elvarasa
alapjan elkészitett Szamviteli Politika és a kapcsolédd szabalyzatok szerint mikodott, de a
parhuzamossagok megszintetése, az atlathatobb alkalmazas érdekében a Szamviteli Politikaba
keriilt beépitésre az Eszkoz és Forrasértékelési, valamint az UgyletminGsitési Ertékvesztési
Céltartalékképzési Szabalyzat. Az egyes szabalyzatok tartalmaban lényegi valtozas nem tortént, a
mindsitési, értékelési, elszamolasi elvek, moddszerek nem valtoztak. Az Onkéltségszémitési, a
Leltarozasi- és a Pénzkezelési Szabalyzatok valtozatlan formaban hatilyban maradtak. A
szamviteli szabalyzatok a szamvitelrél sz6l6 moédositott 2000. évi C. térvényben (a tovabbiakban
szamviteli torvény) rogzitett alapelvek, értékelési eljarasok alapjan, a Tarsasag adottsagait
legjobban tikr6z6 szamviteli modszereket és eszkozrendszert tartalmaztak, megfeleltek a 2012.

évi torvényi valtozasoknak is.

Az el6z6ek szerint érvénybe helyezett Szamviteli Politikaban régzitett elvek alapjan
— a mérlegkészités id6pontjat, az éves beszamoléhoz, a targyévet kovets év januar 31-ében

hatarozza meg;

— a gazdasagi év megegyezik az tzleti évvel (jelen beszamol6 a 2012. januar 1.- december

31. id6szak gazdasagi eseményeit tartalmazza);

— az eszkozoket és a forrasokat a szamviteli torvényben el6irt médon és tartalommal
értékeli. Ezen belill az immaterialis javakat, a targyi eszkézoket tényleges beszerzési aron
veszi szamitasba a szamla szerinti érték, illetve hozzarendelhet jarulékos koltségek
alapjan. A készletek esetében a vasarolt anyagokat és arukat tényleges beszerzési aron (a
szamviteli torvény szerinti tartalommal), a sajat termelési  készleteket az
Onkoltségszamitasi  Szabilyzat elbirasait is figyelembe véve, tényleges kozvetlen
onkoltségen értékeli. A deviza mérlegtételeket az idészak végi MNB arfolyamon mutatja

ki, minden kuldnbo6zetet elszamol,

— az amortizaciot az eszkozok élettartamaval, elhasznalédasi idejével Gsszhangban, a
ténylegesen meglévé allomanybdl kiindulva, a maradvanyérték és a meghatarozé jelleg
figyelembe vétele mellett, a szamviteli torvény és a modositott 1996. évi LXXXI. torvény
a tarsasagi és osztalékadorol 1.sz. és 2.sz. mellékletében szereplé lefrasi kulcsok
alkalmazasaval, linearisan, havonta szamolja el. A személygépkocsik eszkozcsoport leirasa
maradvanyérték meghatarozas mellett 20%, a 100 e Ft egyedi beszerzés alatti értékd
eszk6zok a hasznalatba vételkor egy Osszegben koltségként keriilnek kivezetésre; az

atalakulassal bekertlt immaterialis javak, targyi eszk6zok értékcsokkenési leirasanak



szamitasa soran a hasznalati id6t a jogel6dnél eltoltott id6 figyelembe vételével hatarozza

meg;

az értékvesztést, a befektetett eszk6zok kozott kimutatott részesedések, az értékpapirok, a
kovetelések és a készletek esetében vizsgalja, illetve szamolja el. A nyilvantartasra az
egyedi médszert alkalmazza, a mindsités elveit és gyakorlatat a Szamviteli Politikaban
rogziti;

a befektetések mindsitése soran els6sorban az abbdl szarmazé varhatd veszteség

valészinusitését és nagysagat veszi figyelembe;

a mindsités a befektetésrdl szerzett informaciok és a felmérheté megtériilés kockazatanak

figgvénye;

a befektetések és a kapcsolodo kovetelések mindsitése azonos elvek és besorolas alapjan
torténik;

értékhelyesbitést, értékelési tartalékot nem mutat ki;

a céltartalék képzést a varhatd kotelezettségek, és a jovébeni koéltségek szempontjabol
mindsiti;
a valos értéken torténd értékelést nem alkalmazza;

a rendkivili tételeket a szokasos Uzletmeneten kivil esé gazdasagi esemény

vonatkozasaban a szamviteli t6rvény szerinti tartalommal veszi figyelembe;
az Osszemérés elve alkalmazasa érdekében allapitja meg az id6beli elhatarolasokat;

meghatarozza, hogy a muikodés szempontjabol mit tart lényeges eseménynek, a
készleteknél fajlagosan kis értéktnek, a koveteléseknél egytittesen kis Osszeglnek, a

megbizhato és valos képet lényegesen befolyasolo, jelent6s 6sszegl hibanak;

a pénzugyi-gazdasagi folyamatok minél teljesebb kord megitélése, a tulajdonos felé
torténé  adatszolgaltatasi kotelezettség teljesitése érdekében alkalmazza a vezetdi
szamvitelt és a kontrolling rendszert, amelyhez havi fé6konyvi zarlat, a részesedések,
kovetelések negyedéves mindsitése, értékelése és az Alapité elvardsa szerinti tovabbi

adatszolgaltatasok teljesitése tartozik;
a kévetkezetesség és folyamatossag szamviteli elvét érvényesiti;

a mérleget a szamviteli torvény 1.sz. melléklet ,,A” valtozata szerint késziti el az un.
mérlegszerd elrendezéssel, a két oldal (eszkozok-forrasok) automatikus egyez&sége
ellenérzésével, amely az un. 1épcsézetes elrendezéssel az eszkozoket forditott likviditasi

sorrendben mutatja be;

az eredmény-kimutatast a szamviteli torvény 2.sz. melléklet ,,A” valtozata szerint az

Osszkoltség eljarasra épiiléen allitja Gssze.



A gazdasagi események szambavételével az éves beszamold Osszeallitasat, a koltségvetési
kapcsolatok megallapitasat, a vallalatirinyitasi rendszer részeként, zartan mikods szamitogépes

program biztositja.

A szamviteli szabalyzatok mellett a Tarsasagnal a vagyoni- pénziigyi- jovedelmi helyzetr6l a
megbizhaté és valés kép bemutatasat

— a Td6kebefektetési Szabalyzat és Eljarasrend

— a Kockazatkezelési Szabalyzat

— a Szervezeti és Mikodési Szabalyzat
segiti el6. A szamviteli politika és a széban forgd szabalyzatok 6sszhangja biztositott. A 2012. évi
éves beszamold Osszeallitasahoz sziikséges dontések az aktualizalt szabalyzatok eléirasai szerint

torténtek.

A szabalyzatokkal kapcsolatban a tarsasag konyvvizsgaléja a KPMG Hungaria Kft. a beszamolasi

idBszakban sem tett észrevételt.

A szabalyzatok 2013-as tzleti évtdl alkalmazasra kertlé modositasa, a torvényi és a stratégiai

valtozasokra tekintettel folyamatban van.

1.10. Az éves beszamol6 (a métleg, az eredmény-kimutatas, a kiegészité melléklet és az tzleti
jelentés) konyvvizsgalé altal hitelesitett, a benne foglalt adatok megfelelnek és 6Gsszhangban
vannak a f6konyvi szamlak, a f6konyvi kivonat, az adobevallasok adataival, valamint a szamviteli
politikaban megfogalmazottakkal és alkalmasak a vagyoni, pénziigyi, j6vedelmi helyzet vals

bemutatasara.

1.11. A Tarsasag internetes honlapjanak pontos elérhetésége: www.mfbinvest.hu, a honlapon a

beszamold nem kerul kozzétételre.

1.12. A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatokért felel6s személy: Mészaros Norbert
bejegyzett konyvviteli szolgaltatast végzo, nyilvantartasi szama: 169044

2. A mérleg ismertetése

Az MFB Invest Zrt. éves beszamoldja a 2012. januar 1. — december 31. kozotti idGszakra

vonatkozik. Az tzleti aktivitds, a portfolio Osszetétel és a tevékenység jellege valtozasanak

hatasara moédosult az el6z6 évhez képest az eszkozok és forrasok allomanya.



A 2012. december 31.-1 vagyoni, pénzigyi-, jovedelemi helyzet bemutatasahoz a fébb

mérlegadatokat az alabbi 6sszeallitas tartalmazza:

E Ft-ban

Megnevezés  Baisey helili | Targyev | bewi | Térayevi | Térgyéy

.12, 31. megi;szlas 2012. 12. 31. megi;szlas o Bazisév

) )

Befektetetett eszkdzok 7 431428 37,15% 15777 322 51,83% 212,31% | 8345894
Forgéeszkozok 12 502 397 62,49% 14 602 919 47,97% 116,80% | 2100 522
Aktiv id&beli elhatarolasok 72 595 0,36% 60 686 0,20% 83,60% -11 909
Eszk6zok 6sszesen: 20 006 420 100,00% 30 440 927 100,00% 152,16% | 10 434 507
Sajat téke 18 984 617 94,89% 30 324 050 99,62% 159,73% | 11 339 433
Céltartalék 58 304 0,29% 16 670 0,05% 28,59% -41 634
Kotelezettségek 851 327 4,26% 39815 0,13% 4,68% -811 512
Passziv id6beli elhatarolasok 112 172 0,56% 60 392 0,20% 53,84% -51 780
Forrasok dsszesen: 20 006 420 100,00% 30 440 927 100,00% 152,16% | 10 434 507

A mérleg egyezd eszkoz-forras végosszege 30.440.927 e Ft, amely 10.434.507 e Ft-tal nagyobb,
mint az el6z6 évi 20.006.420 e Ft-os érték, mutatva az eszkOz oldalon a befektetett eszkdzok
8.345.894 ¢ Ft (212,31%) jelentSsebb novekedését, a forgdeszkézok 2.100.522 e Ft (116,80%)
azonos iranyd valtozasat, az aktiv idébeli elhatarolasok 11.909 e Ft (83,60%) csokkenését, a
forrasoldalon a sajat t6ke 11.339.433 e Ft (159,73%) pozitiv valtozasat, a céltartalékok 41.634 ¢
Ft (28,59%), a kotelezettségek 811.512 e Ft (4,68%), valamint a passziv id6beli elhatarolasok
51.780 e Ft (53,84%) csokkenését. A tartds eszkozokre a sajat téke megfelel6 forrast biztositott, a
forgdeszkozok finanszirozasaban is jelents szerepet toltott be. A kiemelt projektekbe
tékeemelésbdl tortént tékebefektetések kovetkeztében mérleg f60sszegen belil a befektetett
eszk6zok, a sajat t6ke lényegesen nagyobb, a kotelezettségek lényegesen kisebb Osszeget
képviseltek az el6z6 évinél.

Az év végl mérlegadatok szerint az eszk6z6k kozott a befektetett eszkozok valtozasa (8.345.894
e Ft névekedés) a portfolioban végbement atrendezédésekkel (dontben részesedés szerzések), az
ingatlan 4atsorolassal a forgdeszk6zokhoz, a forgdeszkézbdl tortént ingatlan atvezetésekkel, az
exitekkel, az arfolyam valtozassal és az értékvesztések alakulasaval indokolhat6. A Tarsasag a
beszamolasi idészakban az tzleti aktivitds fokozasa mellett tovabb folytatta sajat korabbi
portfolidjanak leépitését, az ingatlanok, részesedések és tartésan adott kolesondk esetében
egyarant a csokkentés végrehajtasa volt a cél. Az uzleti aktivitast a t6ke befektetések, ezen belil a
mar emlitett kiemelt projektek részesedés névekedése jelentették, a megvaldsitds hatisa az egyes

elemeknél végbement valtozasokban tiikr6z6dott. Az éves beszamolo adata 15.777.322 e Ft.

A forgbeszkozok 2.100.522 e Ft-os novekedése elsGsorban a pénzeszkozok valtozasahoz
kapcsolodott (eszkéz-forras valtozasok hatasa cash-flow szerint), a készletek (ingatlanok
atsorolasaval csokkentve, részesedés exitekhez, kolcsonokhoz kapesolodéan noévelve), a
kovetelések (mukodés, kolesondk torlesztése, atsorolasok, értékvesztések), a forgdeszkodz

értékpapirok allomanya csékkent. Az éves beszamoloban kimutatott 6sszeg 14.602.919 e Ft.



Az aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa 11.909 e Ft csokkenés (a bevételek és koltségek alakulasa

miatt). Az éves beszamoldban 60.686 e Ft szerepel.

Az eszkozoket finanszirozé forrasok kozott a sajat téke aranya egyrészt a végrehajtott
tékeemeléssel, masrészt a targyévi nyereséges mukodéssel Osszefiiggésben 11.339.433 e Ft-tal

emelkedett, mas valtozas nem tortént. Az éves beszamolé mérlegében 30.324.050 e Ft szerepel.

A céltartalékok nagysagrendje 41.634 e Ft-tal, a targyévi felhasznalas (kapcsolédd peres gy
lezarasa) és a képzés (indult peres tigy) egyenlegével csokkent. Az év végi 6sszeg 16.670 e Ft.

A kotelezettségek a megel6z6  idGszakban  végrehajtott tékebefektetés és  tagi  koleson
finanszirozasahoz felvett alapitéi kolcson exithez kapcsolodd visszafizetéssel csokkentek, a
valtozas -811.512 e Ft volt. A hosszulejarata kotelezettségek az el6z6ek szerint megszlntek, a
rovidlejarata kotelezettségeknél a szallitok és az egyéb kotelezettségek Gsszege is csokkent, ezek

azonban egyenlegtikben kisebb nagysagrendet képviseltek. A mérlegadat 39.815 e Ft.

A passziv id6beli elhatarolasok 51.780 e Ft-tal csokkentek a koltségek valtozasa miatt. A
mérlegadat 60.392 e Ft.

Az eszkozok, forrasok Gsszesitett valtozasa az el6z6ek alapjan 10.434.507 e Ft névekedés.

2.A./ Befektetett eszk6z6k

E Ft-ban

Bazisév | BUZISOVEN | Targyey | THTOYENEN | Targysv/ | Targyév

Megnevezés 2011.12. . 2012. 12. 7 Bazisév -
megoszlas megoszlas 0 P
31. 5 31. 5 %o Bazisév
%o %o

Immateridlis javak 65 0,00% 1134 0,00% | 1744,62% 1069
Targyi eszkdzok 62 708 0,84% 79 941 0,51% 127,48% 17 233
Befektetett pénziigyi eszk. 7 368 655 99,16% | 15696 247 99,49% 213,01% | 8327592
Befektetett eszk. 6sszesen 7 431 428 100,00% | 15 777 322 100,00% 212,31% | 8 345894

A befektetett eszk6z6k bazishoz bekovetkezett 8.345.894 e Ft névekedésen beltl az immaterialis
javak allomanyanak valtozasa lényegében a vagyoni értékd jogok beszerzéséhez és
értékcsokkenéséhez kapcsolodott (1.069 e Ft). Az ingatlanok allomanyanak valtozasa, a beszerzés,
a készletekbdl (aruk) bérbeadas okan tortént atsorolas, a készletekhez tortént visszavezetés a
telephely bérlemény valtozas miatt, a terv szerinti és a terven felilli értékcsokkenés Osszhatasa
kovetkeztében 3.217 e Ft névekedés volt. Az egyéb targyi eszkozok valtozasa az el6z6ek szerinti
jogcimeken, valamint az eladasokkal 9.314 e Ft novekedés. A beruhazasok és el6legek névekedése
4.702 e Ft. A felsoroltak egyenlege 17.233 e Ft névekedés. Az uizleti aktivitas, az exitek alakulasa
az év végi értékelés hatasa elsésorban a befektetett pénziigyi eszkozoknél mutatkozott meg, ahol
a mukoédés menetében, a kiemelt projektekbe tortént jelentSs befektetések mellett, részesedés
értékvesztés elszamolasra, kivezetésekre is sor kerilt, egyenlegében a névekedés 8.327.592 e Ft. A

részesedések allomanya 8.782.486 e Ft-tal névekedett, a tartés kolesonok 454.591 e Ft-tal



csokkentek (exit miatt), az egyéb kolcsonok csokkenése 303 e Ft, az Osszes novekedés 8.327.592 e
Ft. Az éves beszamol6 Osszesitett adata 15.696.247 e Ft.

2.A.1.1. Immaterialis javak

E Ft-ban
Megnevezés Vagyonértékt’i SzeII'(emi Imrr;:‘t’(;:(lalls
jogok termékek ssszesen

1. | Brutto érték 2012.01.01. 9162 0 9162
2. | Targyévi névekedés 2079 0 2079
3. | Targyeévi csOkkenés 0 0 0
4. | Brutto érték 2012.12.31. (1+2+3) 11 241 0 11241
5. | Ertékcsdkkenés 2012.01.01. 9097 0 9097
6. | Targyid&szaki értékcsOkkenés elszamolas 1010 0 1010
7. | Egyéb véltozas 0 0 0
8. | Ertékcsdkkenés 2012.12.31. (5+6+7) 10 107 0 10 107
9. | Netto érték 2012.01.01. (1-5) 65 0 65
10. | Netto érték 2012.12.31. (4-8) 1134 0 1134

Az immaterialis javak targyévi valtozasai:

— a vagyoni értékd jogoknal beszerzésre 2.079 e Ft-ban kertlt sor, 1.010 e Ft az

értékcsokkenés elszamolas, a valtozas 1.069 e Ft 6sszegt allomanynovekedés,

— egyOsszegl beszerzés 895 e Ft-ban valosult meg,

— értékesitésre nem kertlt sor,

— selejtezések nem torténtek,

— terven feluli értékcsdkkenést nem szamoltunk el,

— a felsoroltak alapjan az immaterialis javak allomanya a mérlegben 1.134 ¢ Ft.

2.A/1.2. Targyi eszkoz6k

E Ft-ban
Megnevezés Ingatlanok b Egyeb’ Targyl LR
erendezések osszesen

1. | Brutto érték 2012.01.01. 57 592 109 739 167 331
2. | Targyid&szaki ndvekedés 22 832 22 182 45 014
3. | Targyidészaki csbkkenés -31 202 -41 123 -72 325
4. | Brutto érték 2012.12.31. (1+2+3) 49 222 90 798 140 020
5. | Ertékcsokkenés 2012.01.01. 23 551 81072 104 623
6. | Targyidészak elszamolas 2472 8 441 10 913
7. | Egyéb valtozas -14 059 -36 696 -50 755
8. | Ertékcsdkkenés 2012.12.31. (5+6+7) 11 964 52 817 64 781
9. | Netto érték 2012.01.01. (1-5) 34 041 28 667 62 708
10. | Netto érték 2012.12.31. (4-8) 37 258 37 981 75 239
11. | Beruhazasok netto értéke 2012.12.31. 0 4702 4702
12. | Nett6 érték beruhazasokkal 6sszesen (10+11) 37 258 42 683 79 941

Megjegyzeés: a beruhazok netto értékében 2.285 e Ft a befejezetlen beruhazas, 2.417 e Ft az elSleg




A targyi eszk6zOk targyévi valtozasai:

az ingatlanoknal beszerzésre 2.104 e Ft-ban keriilt sor, az elszamolt 2.472 e Ft terv
szerinti értékcsokkenéssel, 101 e Ft terven felli értékcsokkenéssel, 2.230 e Ft terven feluli
értékcsokkenés visszairassal, az atsorolassal (az aruk szamlacsoportbdl 20.728 e Ft, az
aruk szamlacsoportba 15.304 e Ft, az egyéb berendezésekhez 875 e Ft), az értékesitések
3.093 e Ft kivezetésével, a valtozas 3.217 e Ft névekedés. Az év végi 37.258 e Ft-os
allomanyban 1.673 e Ft a bérelt kozponti iroda éptileten végzett beruhazas, 35.585 e Ft a
készletekbdl atsorolt, bérbeadas céljat szolgald ingatlan (a terven felili értékcsokkenés és a

visszairas itt kertlt elszamolasra),

az egyéb berendezéseknél 21.307 e Ft beszerzés tortént, 875 e Ft az ingatlanokbdl
atsorolassal a novekedés, 8.441 e Ft volt a terv szerinti értékcsdkkenés, 3.072 e Ft az
értékesités miatti kivezetés, 1.312 e Ft a karesemény, 28 e Ft a selejtezés miatti csokkenés,
15 e Ft a térités nélkili atadas, ezek eredjeként a targyidészaki nett6 érték valtozas 9.314
e Ft novekedés. A 37.981 e Ft-os zardallomanyban gépek 10.519 e Ft, berendezések,
felszerelések 2.872 e Ft, jarmivek 24.590 e Ft-ban szerepelnek,

az id6szak végén 2.285 e Ft volt a befejezetlen (egyéb berendezések) beruhazas, 2.417 e

Ft a beruhazasra adott el6leg,
a Tarsasag meghatarozo jellegl targyi eszkozzel nem rendelkezett,

a terv szerinti értékcsokkenés, a targyi eszkozokre Osszesen 10.913 e Ft (ingatlanok
2.472 e Ft, egyéb berendezések 8.441 e Ft), azonosan a koltségként elszamolt és az
eredmény-kimutatasban szerepld, az immaterialis javak 1.010 e Ft-javal névelten 11.923 e

Ft 6sszeggel (ebbdl az egydsszegl beszerzés 1.488 e Ft),

a terven feltli értékcsékkenés 101 e Ft, a visszairas 2.230 e Ft az ingatlanoknal a piaci
értékre  vonatkozé  informacidk  (vagyonértékelés) alapjan, ezen tilmenden a

berendezéseknél selejtezések torténtek,

a terven felili értékesokkenés nyité allomanya 17.193 e Ft, a targyévi elszamolas
101 e Ft, a visszairas 2.230 e Ft, az eladis miatti kivezetés 3.955 e Ft, az atsorolds miatti
kivezetés 1.014 e Ft, a zardérték 10.095 e Fr,

a felsoroltak alapjan a targyi eszkozok allomanya 6sszesen 17.233 e Ft-tal ndvekedett,

mérlegben szerepl6 Gsszeg 79.941 e Ft.

2.A/1.3.1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban

A 9.030.140 e Ft bekerilési értéket képvisel6 nyité allomanyhoz a beszamolasi idészakban
9.923.865 e Ft befektetés tortént (két kiemelt projektbe 3.348.865 e Ft és 6.575.000 e Ft

Osszegben), 540.000 e Ft az eladott, 29.530 e Ft a végelszamolas lezarasa miatt megszint

részesedés, 50.000 e Ft a lekotott tartalék visszatizetés. Az EUR-ban tortént befektetés év végi
értékelése 345.942 e Ft-ban csokkentd tétel. A zar6 allomany bekertilési értéke 17.988.533 e Fit.
Az értékvesztések nyitd értéke 2.201.920 e Ft, az elszamolasokkal Gsszefliggésben a targyévben
175.907 e Ft valtozas (340.000 e Ft és 1.300 e Ft névekedés, az egyik kiemelt projekthez, illetve



fejlesztési tékebefektetéshez rendelhetéen 35.388 e It és 102.500 e Ft csékkenés, elébbi a 100%-
os tulajdonban 1év6 Kockazati Tékealapnal, utdbbi végelszamolasi zarémérleg miatt, 27.505 e Ft
a kivezetés végelszamolas lezarasaval, tovabbi 44.627 e Ft megallapitasa a forgbeszk6zok koézott
kimutatott értékpapirokhoz tartozik) tortént, a zardérték 2.377.827 e Ft. A mérlegtétel 15.610.706
e Ft.
2.A/1.3.2. A tartos részesedésekhez kapcsolodo tajékoztatod

A részesedések utols6 ismert beszamoldi jegyzett t6kéjét, targyévi (el6zetes) eredményét, a sajat

toke/jegyzett t6ke aranyanak alakulasat az alabbi tablazat mutatja.

A tablazatban szerepld adatokat elsédlegesen a tarsasagok altal megkiildott 2012. évi el6zetes éves
beszamolok alapjan Osszesitettiik. Ahol beszamol6t nem bocsatottak rendelkezésre, illetve nem
kozoltek adatot, a részesedések értékelését az altalunk ismert adatok, informacidk alapjan a
felszamolasnal, a végelszamolasoknal a kozbensd, illetve a zard beszamolokbol hataroztuk meg.

A jegyzett tOke + mérleg szerinti eredmény és a sajat t6ke killonbozete tartalékként szerepel a

tarsasagok beszamoldiban, a jegyzett, de be nem fizetett t6két és az értékhelyesbités-értékelési

tartalékot killon kozoltuk.

E Ft-ban
Osszes Osszes Jegvzett Mérleg Sajat toke/
Tarsasag megnevezése tulajdoni | szavazati | Sajat toke t%ﬁ szerinti Jegyzett téke
arany arany eredmény aranya

Bukkszéki Gyogy-és Sporthotel Kift. f.a. (MT)
2040 Budadrs, Aradi u. 46. 48,98% 48,98% 1699 957" 392 000 -21 966 433,66%
Corvinus Kockazati Tékealap-kezeld Zrt. (ML)
1027 Budapest, Kapas u. 6-12. 100,00% | 100,00% 572 449 60 000 188 168 954,08%
ELAN European Tékealap® (L)
1138 Budapest, Népfiirdd u. 22. 100,00% | 100,00% 4995 590%| 29 129 000 -455 365 17,15%
ELAN SBI Capital Partners Zrt. "v.a." (E)
1051 Budapest, Széchenyi tér 7-8. 40,00% 40,00% 106 752 25 000 1923 427,01%
EUR-EP Kit. "f.a." (MT)
1105 Budapest, Kérési Cs.S.u. 53-55. 48,50% 48,50% 6 376 10 000 -1902 63,76%
Galvanplastik Kft. (T
8000 Székesfehérvar, Seregélyesi u. 120. 42,26% 42,26% 438 913 307 600 42 635 142,69%
Kereszturi Ingatlanfejlesztd Zrt. "v.a." (ML)
1138 Budapest, Népfiirdd u. 22. 48,98% 48,98% 180 442 2 552 000 -32 945 7,07%
Magyar Gaz Tranzit Zrt.
(KV) 1031 Budapest,
Szentendrei u. 207-209. 49,98% 49,98% 6 790 405 6 700 000 90 405 101,35%
MPVI Mobil Zrt. (T)
1138 Budapest, Dunavirag u. 2-6. 45,00% 45,00% nincs adat
OTP OJSC ER)
Russia 125171, Moscow, Leningradskoe
shosse, h. 16A 1,20% 1,20% | 120 053 000 | 33 344 000 | 26 590 000 360,04%
Park Otthon Kft.® (T
1140 Budapest, Korong u. 3/b. fsz.3. 48,78% 48,78% 168 817 205 000 -198 82,35%
Start Garancia Zrt. (MT)
1037 Budapest, Szépvolgyi u. 135. 49,00% 49,00% 50 000 50 000 0 100,00%

Megegyzés:

': Az értékhelyesbités-értékelési tartalék 1.397.138 e Ft.

% A jegyzett, de be nem fizetett téke Gsszege 23.303.200 e Ft.

% A cégbirosag elrendelte a kényszertorlési eljarast.
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A befektetések jelolése: k6zos vezetést vallalat (KV), leanyvallalat (L), tarsult vallalat (T), egyéb
részesedési viszonyban szerepl vallalkozas (ER), az M bet a menetesitett statuszra utal.
2.A/1.3.3. Tartésan adott kélcsonok kapcsolt vallalkozasban

A mérlegben nyit6 értékként 539.730 e Ft szerepelt. Viltozas a targyévben 453.731 e Ft
csokkenés, folyositas nem tortént, az értékvesztés elszamolas 860 e Ft. A csokkenés oka teljes
Osszegben torlesztés, az arfolyam veszteség 34.271 e Ft. A fennmaradé kéleson tarsult vallalatnal
allt fenn, anyavallalat részére kolesont nem folyositottunk. Az értékvesztés zardértéke azonos a
targyévi elszamolassal, ami 860 e Ft. A mérlegben 85.139 e It szerepel zar6 adatként.

2.A/1.3.4. Egyéb tartésan adott kélcsén

A nyité érték 705 e Ft volt, a csokkenést 303 e Ft kdleson atvezetés a révidlejarata f6konyvi

szamlara jelentette. Ertékvesztés elszamolasra nem keriilt sor. A zardérték 402 e Ft.

2.B. Forgoéeszkozok
E Ft-ban
Baziséven Targyéven Taravév
Meanevezés Bazisév beliili Targyév beliili g_;y Targyeév/
9 2011.12.31. | megoszlas | 2012.12.31. | megoszlas Bazisé Bazisév
° ° azisév
7] /)
Készletek 590 262 4,72% 557 294 3,82% -32 968 94,41%
Kovetelések 538 346 4,31% 405 247 2,78% -133 099 75,28%
Ertékpapirok 132 285 1,06% 93 121 0,64% -39 164 70,39%
Pénzeszkdzok 11 241 504 89,91% | 13 547 257 92,77% 2305753 | 120,51%
Forgéeszk6zok
Osszesen: 12 502 397 100,00% | 14 602 919 100,00% 2100522 | 116,80%

A targyév végi forgbeszkoz allomanyon belil az el6z6 évhez (12.502.397 e Ft) képest a készletek
32.968 e Ft csokkenését alapvetéen az eladasok, a részesedés exitekhez kapcsolddd ingatlan
szerzés, atsorolasok, értékvesztések egyenlegében idézték el6. A kovetelések allomanya 133.099 e
Ft-tal csokkent, a valtozasok a kiszamlazasokhoz, a pénzbeérkezésekhez, rovidlejarata koleson
teljes Osszegl torlesztéséhez, az értékvesztések elszamolasahoz, hosszalejaratd kolesonok
torlesztése miatt a kovetkez6 évben esedékes része atvezetés elmaradasahoz, a rendezést jelentd
valtozasokhoz (pénzeszkoz, elengedés), osztalék elszamolashoz tartozok. Az egyes néveld
csokkentd tételek jelentdsek, az egyenleg is lényeges valtozast mutat. Az értékpapirok 39.164 e Ft
csOkkenése, a részesedés eladas és vétel, valamint az értékvesztés miatt kovetkezett be. A
pénzeszk6zok 2.305.753 e Ft-tal novekedtek, ami 6sszefiiggésben allt az eszk6zok- forrasok,
allomanyanak alakulasaval. A részletezést a cash-flow kimutatas ismerteti.

A forgbeszkozok targyévi valtozasa 2.100.522 e Ft novekedés. A mérlegben szereplé Gsszeg
14.602.919 e Ft.
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2.B/1. Készletek

A Tarsasag az év elején 590.262 e Ft-os készletallomannyal rendelkezett, ebbél 174 e Ft az anyag,
590.088 e It az aru. Az anyagok 174 e Ft nyit6 értékét felhasznaltuk, a 2012. december 31-1 190 e
Ft zar6é allomanyt leltarral allapitottuk meg, a valtozas 16 e Ft novekedés. Az aruk
egyenlegiikben 32.984 e Ft-tal csokkentek (ezen belil novekedés a részesedés és kovetelés
exitjéhez, hozamahoz kapcsolodé ingatlanatvétel 14.000 e Ft, az illeték aktivalas 1.508 e Ft, a
targyl eszk6zbdl visszavezetés 15.304 e Ft, az értékvesztés visszairas 11.914 e Ft, csokkenés az
atvezetés a targyi eszkozok kozé 20.728 e Ft, az eladas 32.718 e Ft, a selejtezés 156 e Ft, az
értékvesztés 22.108 e Ft). Az év végi Osszegben az anyagok 190 e Ft, az aruk 557.104 e Tt
szerepeltek (ingatlanok: meglévé portfolié 40.450 e Ft, részesedés exitekhez kapcsolt 516.654 ¢
Ft). Az elszamolt értékvesztés nyitd allomanya 111.118 e Ft, a targyévi elszamolas az arukészletre
5918 e Ft, az aru ingatlanokra 16.190 e Ft, a targyi eszk6zhoz tortént atmindsités miatt
kivezetésre kerult 4.084 e Ft, az értékesités miatt kivezetve 35.169 e Ft, a visszairds aru
ingatlanokra 11.914 e Ft, a zar6érték 82.059 e Ft. A készletek mérlegadata 557.294 ¢ Ft.

2.B/2. Kovetelések

A kovetelések allomanya a beszamolasi id6szak elején 538.346 e Ft, a valtozas 133.099 e Ft

csokkenés. Az Osszes értékvesztés 338.997 e Ft, amelybdl a targyévi elszamolas 95 e Ft és -2.450 e
Ft egyenlegeként -2.355 e Ft, a cs6kkenés 341 e Ft. A kévetelések mérlegadat 405.247 e Ft.
2.B/2.1. Vev8kovetelések

A Tarsasag vevokoveteléseinek 6sszege 2011-ben 24.054 E Ft bekertilési érték és 10.783 e Pt
értékvesztés egyenlegeként (13.271 e Ft), a 2012-es tzleti év végén 21.808 e Ft és 8.087 e Ft
egyenlegeként (13.721 e Ft) alakult ki. Az év végi értékvesztések Osszege 2.791 e Ft targyévi
csokkenést (pénzbeérkezés 341 e Ft, szamla storné 2.450 e Ft okan) és 95 e Ft targyévi

elszamolast kovetSen 8.087 e Ft. A vevSk konyv szerinti érték valtozasa 450 e Ft névekedés. A
mérlegadat 13.721 e Ft.

2.B/2.2. Kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelések
E Ft-ban
e S Targyév R
2 Bazisév Targyév Targyév/
BT 2011.12.31. 2012?1y2.31 — Bégi);év
Bazisév

Vevok 39415 25 261 -14 154 64,09%
Kdlcsondk 427 275 168 000 -259 275 39,32%
Kamatok 101 923 118 399 16 476 116,17%
Osztalék 0 147 000 147 000 0,00%
Egyéb 64 503 64 500 -3 100,00%
Osszesen 633 116 523 160 -109 956 82,63%
Ertékvesztés 330913 330910 -3 100,00%
Nettd érték 302 203 192 250 -109 953 63,62%
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A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelések értékvesztés nélkili allomanya 2012-ben
109.953 e Ft-tal csokkent. A viltozasokat részben a kolcson és kamatrendezések, az atsorolasok,
kiszamlazasok, a jaré osztalék jelentették. A vevék 14.154 e Ft csokkenése a szolgaltatasok és
opcids dijak megfizetéséhez kapcsolodott. A kolesonnél a rendezés 259.275 e Ft (moddja
pénzbeérkezés, ehhez arfolyam veszteség 18.456 e Ft). A torlesztett hossza és rovidlejarata
koleson arfolyam veszteséget ellentételezte 74.668 e Ft dijtétel, ami pénzigyli muveletek
bevételeként rendezésre kerilt. A kamatok csokkenése 19.989 e Ft terhelés, 3.513 e Ft megtériilés
egyenlege. A jar6 osztalék miatti kovetelés 147.000 e Ft névekedés. Az egyéb kovetelésekbol 3 e
Ft osztalék rendezése. Az induld 330.913 e Ft értékvesztésbol 168.000 e Ft kolesonre, 98.410 e Ft
kamatra, 64.503 e It az egyéb kovetelésre allt fenn. Targyévi elszamolas nem volt. A targyévi
kivezetés az egyéb kovetelésekre 3 e Ft. A beszamolasi id6szak végén a vevSkre nem volt
értékvesztés, a kolesonokre 168.000 e Ft, a kamatokra 98.410 e Ft, az egyéb kovetelésekre 64.500
e Pt kertilt megallapitasra, az 6sszeg 330.910 e Ft.

A mérlegben szerepl6 zard allomanybdl a kdvetelések leany és tarsult vallalatokkal szemben alltak

fenn, anyavallalattal szemben nincs kovetelés. A mérlegadat 192.250 e Ft.

2.B/2.3. Egyéb kovetelések kimutatasa

E Ft-ban

Megnevezés SEHEGY Targyev Térg-;yév Tségfig’/
2011.12.31. 2012.12.31. fe
Bazisév %

Munkavallaléi kélcson 3 250 327 -2 923 10,06%
Vésarolt kbvetelés 0 0 0 -
Bérleti dij kaucié 11 836 13 498 1662 114,04%
Munkavallaléval szembeni kdvetelés 0 0 0 -
Iparlizési és egyeéb add kbvetelés 204 772 156 512 -48 260 76,43%
Szallitd T egyenleg 105 49 -56 46,67%
Elszdmolasbdl eredd kdvetelés 0 28 847 28 847 100,00%
Egyéb tételek 2909 43 -2 866 1,48%
Osszesen: 222 872 199 276 -23 596 89,41%
Ertékvesztés 0 0 0 -
Nett6 (kdnyv szerinti) érték 222 872 199 276 -23 596 89,41%

A koveteléseket csokkentették a korabbi id6szakbol szarmazé, az atvett projekt kivezetések,

novelték a befizetett addok, a munkavallalékkal szembeni elszamolisok. A 28.847 e Ft

elszamolasbdl  eredd

Osszefuggésben.

kovetelés

pernyertességhez
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2.B/2.4. Kovetelések korositasa

A kovetelések korositasa a kévetkez6 képet mutatja:

E Ft-ban
181-
Megnevezés 0-30. 30-60. 61-90. | 91-180. 360. 361- |Osszesen
napok

Vevok Osszesen 13721 0| 25261 0 95 7 992 47 069

- értékvesztés 0 95 7 992 8 087

- mérleg 13721 0| 25261 0 0 0 38 982

- vevek 13721 13721

- kapcs.vall.kov. 25 261 25 261
Kapcsolt és egyéb kovetelések

osszesen 166 989 0| 156 931 0| 42345| 330910| 697 175

- értékvesztés 0 330910| 330910

- mérleg 166 989 0| 156 931 0| 42345 0| 366265

- egyéb kovetelés 156 931 42 345 199 276

- kapcs.vall.kdv. 166 989 166 989

A tablazatban a vevSk Osszesen 38.982 e Ft-os mérleg adatabol 25.261 e Ft a kapcsolt
vallalkozasokkal szembeni 166.989 e Ft-os Osszeget néveli. A kapcesolt vallalkozasokkal szembeni
kovetelés, igy azonos a mérleggel, 192.250 e Ft.

2.B/3. Ertékpapirok

A forgbeszkozok kozott az értékpapirok induld allomanyaban (132.285 e Ft) részesedés szerepelt.
A beszamolasi idészakban a 69.394 e Tt értékesités jelentett csokkenést, az eladas arfolyam
nyeresége 5.149 e Ft. A novekedés 74.857 e Pt részvényszerzés. A targyévi értékvesztés
elszamolas 44.627 e Ft. Az értékvesztés nyitdegyenlege 37.574 e Ft, zaréegyenlege 82.201 e Ft. A
93.121 e It befektetés egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak mindsil. A mérlegtételt
22 e Ft utalvany egésziti ki. A mérlegben szerepl6 értékpapir allomany 93.143 e Ft.

3. Aktiv iddbeli elhatarolasok

Az aktiv id6beli elhatarolasok Osszege 60.686 e Ft. Ebben 60.068 e Ft-tal szerepelt a bevételek,
618 e Ft-tal pedig a koltségek elhatarolasa. A bevételek aktiv id6beli elhatarolasat a végzett
szolgaltatasok (szamviteli szolgaltatasi dij 909 e Ft), a kapott kamatok (betéti kamat 40.356 e Ft,
koleson kamat 26.862 e Ft, értékvesztés 8.059 e Ft, egyenlegében 59.159 e Ft) jelentették. Az
értékvesztésbdl targyévi nem volt. A koltségek 618 e Ft-os 6sszegében a kévetkez6 idészakhoz
kapcsolodo tételek (21 e Ft szamitastechnikai szolgaltatas, 597 e Ft el6fizetés) szerepelnek. Az
eszkozesoport valtozasa 11.909 e Ft csokkenés, amely a bevételeknél 5.667 e Ft csokkenést, a
koltségeknél 6.242 e Ft azonos valtozast jelentett. Az értékvesztés nyitd érték 8.059 e Ft,
zar6érték 8.059 e Ft. A mérlegérték 60.686 e Ft.
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4.  Sajat t6ke
E Ft-ban
7 Bazisév Bézisé\{en Targyév Térgy{a\{en Ve Té'r g.yé:vl
Megnevezés 20114231, | B0 | ogioana, | Dol — Bazisev
megoszlas megoszlas Bazisév %
% %

Jegyzett téke 16 388 000 86,32% | 27 388 000 90,32% | 11000000 | 167,12%
Jegyzett de be nem fizetett téke 0 0,00% 0 0,00% 0 -
Toketartalék 2179 141 11,48% | 2179 141 7,19% 0| 100,00%
Eredménytartalék -145 740 -0,77% 417 476 1,38% 563 216 | -286,45%
Lekotott tartalék 0 0,00% 0 0,00% 0 -
Ertékelési tartalék 0 0,00% 0 0,00% 0 -
Mérleg szerinti eredmény 563 216 2,97% 339 433 1,12% -223 783 60,27%
Sajat téke dsszesen: 18 984 617 100,00% | 30 324 050 100,00% | 11339433 | 159,73%

A Tarsasag 2012. december 31-i jegyzett t6kéje a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan bejegyzett
27.388.000 e Ft, amit 2.179.141 e Ft t6ketartalék egészitett ki. A jegyzett tOke valtozas

cégbejegyzésére 2012. marcius 21-én kerilt sor. A téketartalék a beszamolasi idészakban nem
valtozott. Az eredménytartalék a 2011. évi 563.216 e Ft nyereséggel 417.476 e Ft-ra moédosult. A

sajat téke év végl Osszege az emlitett adatokon kivill magaban foglalja a targyévi 339.433 e Ft

mérleg szerinti eredményt, ami az eredménytartalékba kertl atvezetésre. Osztalékfizetésre nem
keril sor. A valtozas az el6z6ekbol adéddan 11.339.433 e Ft novekedés. A mérlegadat 30.324.050

e Ft.

5. Céltartalékok

A céltartalékok 58.304 e Ft nyitd értéke eladott részesedés miatti kotelezettség peres tgyéhez

kapcsolédott. Ez utébbi elszamolasaval (a peres gy lezarasat kévetSen keletkezett 30.276 e Ft

kotelezettség rendezésével) a céltartalék 58.304 E Ft-tal csokkent. Az év végi allomanyt a

megel6z6 bérleményhez kapcsolodd peres tigyre tortént képzés jelentette. A mérlegadat 16.670 e

Ft.
6. Kotelezettségek
A 2012. évi beszamoldban szerepld kotelezettségek Osszetétele és alakulasuk a kévetkez6:

E Ft-ban

Baziséven Targyéven P L
Meanevezss Bazisév beliili Targyév beliili Targyev La;gg’,’
9 2011.12.31. | megoszlas | 2012.12.31. | megoszlas Bizisé 3
% % azisév %

Hatrasorolt kételezettségek 0 0,00% 0 0,00% 0 -
Hosszulejaratu kételezettségek 777 825 91,37% 0 0,00% -777 825 0,00%
Révidlejaratu kotelezettségek 73 502 8,63% 39 815 100,00% -33687 | 1158,24%
Kotelezettségek 0sszesen: 851 327 100,00% 39 815 100,00% -811 512 100,00%
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A Tarsasagnak hatrasorolt kotelezettségei nincsenek.

A hosszilejarata kotelezettségek valtozasa 777.825 e Ft csokkenés, az anyavallalattdl felvett,

tartds kolesont finanszirozo koleson egyosszegt torlesztésével. Az arfolyamnyereség 51.795 e Fit.

A rovidlejaratd kotelezettségek 33.687 e Ft-tal csokkentek. A vevéi elbleg 1 e Ft-tal, a
szallitoallomany 5.141 e Ft-tal, az egyéb kotelezettségek allomanya 28.545 e Ft-tal kisebb volt az
elmalt évinél. A vevéi elSlegek mérlegértéke 143 e Ft, a szallitoké 8.341 e Ft, az egyéb
kotelezettségeké 31.331 e Ft. A kotelezettség mérlegadat 39.815 e Ft.

6.1. Az egyéb kotelezettségek részletezése

E Ft-ban

Megnevezés EHEGY Ve Térgfyév Lé;gi);?\lll
2011.12.31. 2012.12.31. Bazisév %

SZJA 8 326 4702 -3 624 56,47%
Egyéb adok, jarulékok 18 293 10 435 -7 858 57,04%
Munkavallalok jov. elszamolasa 14 092 15 167 1075 107,63%
Kaucié 1208 964 -244 79,80%
llletékek 17 683 0 -17 683 0,00%
Onkéntes biztositas 142 0 -142 0,00%
Egyéb (kamatok) 132 63 -69 47,73%
Ertékpapir kdlcsén 0 0 0 -
Konyv szerinti érték 59 876 31331 -28 545 52,33%

Az egyéb kotelezettségek valtozasat meghatarozta az adok, jarulékok és az illetékek (atvett
ingatlan) alakulasa. A Tarsasagnak lejart kotelezettsége nem volt, fizetéseit hataridében rendezte.
A mérlegadat 31.331 e Ft.

7.  Passziv idGbeli elhatarolasok

A passziv idébeli elhatarolasok 10 e Ft-ban a mikodés bevételeihez (bérleti dij), 60.382 e Ft-ban a
mikodés koltségeihez kapcsolodtak (személyi jellegl raforditasok 49.017 e Ft, konyvvizsgalat
3.420 e Ft, ingatlan bérleti és tizemeltetési dij 3.053 e Ft, tigyvédi dij 4.880 e Ft, telefon 12 e Ft). A
valtozas 51.750 e Ft csokkenés az el6z6 évhez képest. A mérlegadat 60.392 e It.

8. Az eredmény-kimutatas adatai

8.1. A Tarsasag a beszamolasi id6szakot 339.433 e Ft mérleg szerinti eredménnyel zarta. Ezen
belil -450.076 e Ft volt az tzemi, 803.423 e Ft a pénziigyi eredmény és -17 e Ft a rendkivili
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eredmény. A 353.330 e Ft ad6zas el6tti eredményt 13.897 e Ft tarsasagi adofizetési kotelezettség

terhelte.

8.2. Az iizemi tevékenység eredményének 6sszetevoi

E Ft-ban
Megnevezés Bazisév Targyév Targyév
2011.12.31. 2012.12.31. fe s
Bazisév

Nett6 arbevétel 659 459 3653 899 2994 440
-ingatlan eladas 368 260 34 238 -334 022
-ingatlan bérbeadas 27 891 22 620 -5 271
- portfolié kezelés 242 630 233 100 -9 530
-egyéb eladas és szolgaltatas 20 678 3 363 941 3343 263
Aktivalt sajat teljesitmény 0 0 0
Osszes koltség 1008 178 4129 016 3120838
-ingatlan eladas 328 625 32718 -295 907
-igénybevett és egyéb szolgaltatas 199 021 251 499 52478
-egyéb eladas és mikodés 480 532 3844 799 3 364 267
Egyéb bevétel 245 210 133 332 -111 878
-ingatlan eladas 20 629 3320 -17 309
-egyéb 224 581 130 012 -94 569
Egyéb raforditas 162 816 108 291 -54 525
-ingatlan eladas 34 302 3093 -31 209
-egyéb 128 514 105 198 -23 316
Uzemi eredmény -266 325 -450 076 -183 751

Az tzemi eredmény a bazisévhez képest a beszamolasi idészakban csokkent. A mukodést
jellemz6 gazdasagi események eredményre gyakorolt pozitiv hatdsa az el6z6 évhez képest
csokkent, az egyéb bevételek — raforditasok egyenlege elényosen alakult, a kiemelt projektekbdl
adoddan a megnovekedett feladatok teljesitése a bazisévhez képest megvaltozott feltételekkel

Osszhangban a mikodési koltségek Gsszegére ndvekvs hatassal volt.
8.3.  Nett6 arbevétel

A nett6 arbevétel 2.994.440 e Ft-tal volt nagyobb az elmult évinél, amiben dont6 szerepet jatszott
az egyik kiemelt projekt tarsasag részére tortént frekvencia hasznalati jog értékesités 3.333.333 e
Ft 6sszege (eredmény hatas nélkil). Elmaradast jelentett az ingatlan értékesités, a piaci viszonyok

nem voltak kedvezdek.

A bankcsoporthoz kapcsoléddan végzett portfolié kezelés (225.000 e Ft), sikerdij (8.100 e Ft),
Osszesen 233.100 e Ft 0sszegben jelentettek folyamatos bevételt a Tarsasag szamara. Rendszeres,
a bazisévet meghaladd bevétel szarmazott a tanacsadasokbol, az egyéb végzett szolgaltatasokbol
(8.200 e Ft, illetve 22.408 e Ft, utébbihoz elsésorban bankcsoporti szolgaltatasok, szamviteli
szolgaltatas 11.438 e Ft, ingatlan mikodtetés 1.961 e Ft, valamint kilonféle szolgaltatasok 9.009 e
Ft tartoztak). Az exithez kapcsoléddan és mas modon a portfolidba kerilt, atvett ingatlanokboél
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tortént eladas 34.238 e Ft, a bérbeadas arbevétele 22.620 e Ft volt. Az 6sszes elért nettd arbevétel

a felsoroltakbdl 3.653.899 e Ft.

8.4. Koltségek

E Ft-ban

Bazisé Baziséven , ) Targyéven Targyév

Megnevezés i, | el e | IR -
megoszlas megoszlas Bazisév
% %

Anyagjellegii raforditas 536 932 53,26% 3 629 522 87,90% 3 092 590
Személyi jellegli raforditas 457 917 45,42% 487 571 11,81% 29 654
Ertékcsokkenés 13 329 1,32% 11923 0,29% -1 406
Osszesen: 1008178 100,00%| 4129 016 100,00% 3120 838

A koltségek Osszetételén beltl 2011-ben 328.625 e Ft volt az eladott aruk beszerzési értéke, 100 e
Ft volt kozvetitett szolgaltatas. Ezek a tételek a targyévben eladott aruk beszerzési értékeként
3.366.051 e Ft nagysagrendet, kozvetitett szolgaltatasként 2.405 e Ft-ot képviseltek. Az e nélkiil
szamitott anyagjellegti raforditisok a bazisévben 208.207 e Ft, a targyévben 261.066 e Ft, a
mikodési koltségek a bazisévben 679.453 e Ft, a targyévben 760.560 e Ft 6sszegtek.

Az el6z6 évhez képest lényegi eltérést nem mutatott az elszamolt anyagkoltség (bazisév 9.186 e
Ft, targyév 9.567 e Ft). Novekedett az igénybevett és egyéb szolgaltatasok (bazisév 199.021 e Ft,
targyév 251.499 e Ft) és a személyi jellegti raforditasok (bazisév 457.917 e Ft, targyév 487.571 e
Ft) nagysagrendje.

A személyi jellegli raforditasokbdl a létszam alakulasaval Osszefliiggésben a bérkoltség 346.733 e
Ft (az el6z6 év 323.422 e Ft), a személyi jellegti egyéb kifizetések 35.085 e Ft (37.987 e Ft), a
jarulékok 105.753 e Ft (96.508 e Ft). Az er6forras igény valtozasat (beruhazasok alakulasa) az
értékcsokkenési leiras elszamolas (csokkené mértéke) is jelezte (bazisév 13.329 e Ft, targyév
11.923 ¢ Ft). A koltségek valtozasa 3.120.838 ¢ Ft névekedés, ebbdl az ELABE, a kézvetitett
szolgaltatas névekedése 3.039.731 e Ft (a frekvencia hasznalati jog és ingatlan eladas hatasara), a
mikodési koltségek névekedése 81.107 e Ft. Ebbdl az anyagjellegli raforditasok 52.859 e Ft-tal, a
személyi jellegt raforditasok 29.654 e Ft-tal nagyobb, az értékcsokkenési leiras -1.406 e Ft-tal
kisebb volt az elmult évinél.
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8.5. Igénybevett szolgaltatasok és egyéb szolgaltatasok

E Ft-ban
Megnevezés 20111251, 20123231, Tervey
Bazisév

Utazas, kikuldetés 1611 3 689 2078
Egyéb koltségek 1730 18 941 17 211
Posta, telefon, média 10 274 6 354 -3 920
Ugyvitel 13 464 17 105 3 641
Javitds karbantartas 3 391 5029 1638
Ingatlan miko&dtetés 18 790 17 004 -1786
Bérleti dijak 58 176 59 267 1091
Szakeértéi dijak 56 299 90 059 33 760
Tagsagi dij 2448 2 065 -383
Oktatas, tovabbképzés 2025 3 548 1523
Hirdetés 271 155 -116
Kdztisztasag 2531 2 385 -146
Vagyonvédelem 3625 2 505 -1120
Kényvvizsgalat 5700 5700 0
Ertékpapir kélcs. dij. 1155 0 -1155
Perkdltség 1504 69 -1435
Bankkdltség 2 698 6113 3415
Vagyonbiztositas 1553 1895 342
llleték 1182 2097 915
Ki nem emelt tételek 10 594 7 519 -3 075
Osszesen: 199 021 251 499 52 478

A koltségekbdl belga fioktelep (lasd 9. pont) kozvetlen koltsége 544 e Ft, alapitas 427 e Ft,

konyvelés 117 e Ft.

8.6. Egyéb bevételek

E Ft-ban

Megnevezés Bazisév Targyév Targyév

2011.12.31. 2012.12.31 fi s

Bazisév
Téargyi eszkdzd6k eladasa 24 237 6170 -18 067
-ingatlanok 20 629 3320 -17 309
-egyéb eszkdzdk 3 608 2 850 -758
Ertékvesztett kdvetelésekre befolyt 6sszeg 36 193 341 -35 852
Kapott birsag, kamat kartérités 6 622 3810 -2 812
Karesemények bevétele 653 0 -653
Céltartalék feloldasa 2398 58 304 55 906
-egyéb kotelezettségek 2 398 58 304 55 906
Ertékvesztés visszairas 172 800 14 144 -158 656
Egyéb 2 307 50 563 48 256
Egyéb bevételek 245 210 133 332 -111 878
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Az egyéb bevételeken (133.332 e Ft) belil meghatarozé volt a céltartalék feloldas, 58.304 e Ft a
portfoli6bol kikertlt részesedés, 42.847 e Ft exit megtérilés, ezen belil a részesedés hozamat
jelentS, a korabbi exitekhez kapcsolédd 14.000 e Ft ingatlan bekertiléssel tortént rendezés, a
peresitett kovetelés megitélése 28.847 e Ft, a kapott kamat 2.227 e Ft, a kartérités 1.312 e Ft (1 e
Ft egyéb elszamolassal 6sszesen 3.810 e Ft). Ezen tdilmenden 6.170 e Ft a targyi eszkoz ingatlan
eladas, 341 e Ft az értékvesztett kovetelésre tortént beérkezés, 14.144 e Ft az értékvesztés
visszairas (részletezve a mérlegtételeknél). A kiilonféle egyéb elszamolas 50.563 e Ft-jaban 7.106 e
Ft kiemelt projektekhez kapcsolédé bankgarancia dij atterhelés, 42.847 e Ft a fentebb ismertetett
két ugylet, 610 e Ft a tobbi tételbdl addédo elszamolas.

Az egyéb bevételek a bazis id6szakhoz hasonld pozitiv hatast latszélag nem tudtak gyakorolni az
eredményre, de a megtérillések végleges rendezések voltak, ellentétben az el6z6 évvel, ahol a
172.800 e Ft értékvesztés visszairashoz azonos Osszegl, a pénziigyi miveletek raforditasa kozott

kimutatott részesedés értékvesztés kapcsolodott, semlegesitve a kedvezé hatast.

8.7. Egyéb raforditasok

E Ft-ban

Megnevezés 205;5;Zi152é;1 2; ? 5911)/2:’a 31 Eltérés
T T Targyév-Bazisév
Targyi eszk6zok eladasa 39 500 6 165 -33 335
-ingatlanok 34 302 3093 -31 209
-egyéb eszkdzok 5198 3072 -2 126
Ertékvesztés 104 835 20 714 -84 121
-készletek 74 679 22 108 -52 571
-kdvetelések 16 800 -1495 -18 295
-leirasok, terven f. ért.csokkenés 13 356 101 -13 255
Késedelmi kamat 4011 12 864 8 853
Karesemények 0 1312 1312
Céltartalék képzése 0 16 670 16 670
-peres Ugyek, koételezettségek 0 16 670 16 670
Peres igy miatti kdvetelések 0 30 266 30 266
Céget terhelé egyéb addk 37 835 798
Helyi adok 14 157 18 987 4830
Pétlékok, birsagok 0 36 36
Egyéb 276 442 166
Eredmény-kimutatas 162 816 108 291 -54 525

Az egyéb raforditasok (108.291 e Ft) kozott az immaterialis javak, targyi eszkozok eladasanak
kivezetése 6.165 e Ft, (az ingatlanok a piaci viszonyokra tekintettel nehezen, a nyilvantartasi érték
koril voltak eladhatok), a készlet és kovetelés értékvesztés, a terven felili értékcsokkenés
Osszesen 20.714 e Ft (részletezve a mérlegtételeknél), a késedelmi kamat a korabbi bérleményhez
kapcsolodd peres ugyhoz 12.864 e Ft, a karesemény 1.312 e Ft (személygépkocsi), a céltartalék
képzés korabbi ingatlan bérlemény miatti peres tgyre 16.670 e Ft, egy elmult idSszaki részesedés
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exithez rendelheté peres tgy fizetési kotelezettsége 30.266 e Ft (a kapcsolodd céltartalék
telszabaditas 58.304 ¢ Ft), az egyéb adok 835 e Ft, a helyi adok 6sszege 18.987 e Ft. A ki nem
emelt tételek Gsszege 442 e Ft, ebben selejtezés 185 e Ft, le nem vonhat6 afa 247 e Ft, kisebb
tételek 10 e Ft.

8.8.  Pénziigyi miiveletek bevételei

A pénzigyl miveletek bevételébdl (1.470.834 e Ft), 1.059.250 e Ft a kapott kamat (ebbdl
ideiglenesen szabad pénzeszkoz 1.034.372 e Ft, kolesonok 24.878 e Ft), 92.387 e Ft a
részesedéshez kapcsolédd opcids dij harom befektetésnél, 52.021 e Ft az arfolyamnyereség,
74.667 e Ft a részesedés exitnél realizalt hozam, 371 e Ft a kilonféle elszamolas. A kapott
osztalék 167.000 e Ft, a forgdeszkoz részesedés értékesités arfolyam nyeresége 5.149 e Ft, az

egyik kiemelt befektetés kamatozo részvényének hozadéka 19.989 e Ft.

A pénziigyl miveletek bevétele az el6z6 évi 1.697.841 e Ft-t6l 227.007 e Ft-tal elmaradt. Ebbdl a
kamatok 142.981 e Ft, az osztalék 167.000 e Ft, az arfolyam nyereség 5.149 e Ft n6vekedést, az
egyéb bevételek 542.137 e Ft csokkenést jelentettek. A valtozasban meghatarozé az arfolyam
nyereség alakuldsa, ez a bazisévben 672.209 e Ft, a targyévben 52.021 e Ft volt.

8.9.  Pénziigyi miiveletek raforditasai

A pénziigyi mtveletek raforditasa 667.411 e Ft volt. Ezen beltl 17.846 e Ft (ebbdl 2.410 e Ft az
el6torlesztési dij) részesedéshez kapesolodo alapitéi kéleson kamata, 248.039 e Ft a részesedések
értékvesztése, 401.526 e Ft az arfolyamveszteség.

Az el6z6 évhez viszonyitva a csokkenést (188.798 e Ft) alapvetSen a részesedés értékvesztések
elszamolasa idézte el6 (-547.803 e Ft a kilénbozet), a fizetett kamatok névekedtek (1.765 e Ft), az
arfolyam veszteség ugyancsak névekedett (357.240 e Ft).

8.10. Rendkiviili bevételek, raforditasok

A rendkivili bevételek koézott 6.352.023 e Ft Gsszeg szerepelt. A kiemelt projektbe tortént
befektetés kovetelés apporttal, dsszege 6.350.000 e Ft, végelszamolassal megszint részesedés
vagyonfelosztasa 2.023 e Ft. A rendkivili raforditasok 6.352.040 e Ft-ja az el6z6ekben emlitett
kovetelés apport nyilvantartasi értéke 6.350.000 e Ft, a megszlnt részesedés kivezetés 2.025 e Ft
(29.530 e Ft befektetés, 27.505 e Ft értékvesztés), a térités nélkili atadas 15 e Ft.

8.11. Adoéalap médosito tételek
Az addzas el6tti eredmény 353.330 e Ft Osszegét
csokkentette:

— 58.304 e Ft céltartalék feloldas,
— 16.023 e Ft terv szerinti értékcsdkkenés,
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— 24.815 e Pt targyi eszkoz értékesités, selejtezés, atsorolas kapcsan kivezetés,
— 2.230 e Ft terven feluli értékcsokkenés visszairas,
— 167.000 e Ft osztalék,

— 341 e Ft értékvesztett kovetelésre visszairas.

noévelte:

- 11.923 e Ft terv szerinti értékcsokkenés (szamviteli tv. Szerint)
— 22.824 e Ft allomanybdl valé kivezetés,

— 101 e Ft terven feluli értékcsokkenés,

— 544 e Ft kilfoldi fioktelep koltsége,

— 2.255 e Ft értékvesztés,

— 16.670 e Ft céltartalék képzés,

— 36 e Ft késedelmi potlék.

Az addalap csokkentd (268.713 e Ft), illetve novels (54.353 e Ft) tényezbk figyelembe vételével
az adofizetési kotelezettség a Tarsasagot beszamolasi idészakban 13.897 e Ft-ban terhelte.

8.12. Adoéalapot médosité rendkiviili tételek

A rendkiviili tételekbdl a tarsasagi adé alapot névelte a 15 e Ft véglegesen atadott eszkoz.

9. Egyéb informaciok

9.1. A Tarsasag éves atlagos statisztikai létszama 32 6, a 2012. december 31.-i teljes
munkaidés, statisztikai allomanyi zaré 1étszama 31 6, kizardlag szellemi allomanycsoportba
tartoz6 munkavallalok dolgoznak a Tarsasagnal. Ebbdl 4 {6 vezetd allasa munkavallals. A 4 {6
vezet6 allasi munkavallalon kivil 5 6 osztalyvezetd és 22 f6 beosztott dolgozé. 2012-ben a
kilépSk szama 8 £6, a belépSké 5 £6, munkajogi 1étszambodl visszajott 5 £6. A vezetd tisztségviseld
tzleti év utani jaranddsaga 44.392 e Ft. A Felugyel6 Bizottsag tiszteletdijban nem részestlt. A
beszamolasi idészakban kolcson és elSleg folydsitas a vezets tisztségviselk és az B tagok
részére nem tortént. A korabbi vezetd tisztségviselbkkel, Igazgatosagi és Felugyel6 Bizottsagi

tagokkal kapcsolatban nyugdijfizetési kotelezettség nem all fenn.

9.2. A személyi jellegli egyéb kifizetések kozott a munkaltato altal fizetett tappénz 1.743 e Ft,
az étkezési hozzajarulas 5.079 e Ft, a gépjarmd hasznalat 1.396 e Ft, a munkaruha juttatas 2.471 e
Ft, a biztositasok 11.674 e Ft, a reprezentacié 1.144 e Ft, a telefonhasznalat 378 e Ft, a segély 720
e Ft, SZJA 4.957 e Ft, a bérlet 1.093 e Ft, a beiskolazas 279 e Ft, SZEP kartya szallashely 1.818 e
Ft, SZEP kartya vendéglatis 1.953 ¢ Ft, SZEP kartya szabadidé 380 e Ft szerepel, Osszesen
35.085 e Ft értékben.

9.3. A Tarsasag mérlegen kivili kotelezettségei a 2012. december 31-i céltartalék Osszegével
fedezettek (16.670 e Ft kotelezettség folyamatban 1évé  peres tgyre), mas kotelem
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(kezességvallalas, garancia, az ingatlanokat elidegenitési és terhelési tilalom) nem terhelte. A
pénzigyi helyzet értékelése szempontjabdl jelentéséggel bird kotelezettségeket a beszamolasi
id6szakban teljesen a Tarsasag tulajdondba kertlt kockazati tékealaphoz kapcsolédd 80.000 e
EUR és egy tulajdonosi kolcson wvallalas 74.001 e Ft jelentik, mindkét tarsasag kapcsolt
vallalkozasnak minéstl. A Tarsasag teljesitette a 2011. évi éves beszamold kiegészitd
mellékletében kozolt fizetési kotelezettségeit a Magyar Gaz Tranzit Zrt. és a Nemzeti Média és
Hirkozlési Hatésag (a tovabbiakban NMHH) altal a 900, 1800, 2100 MHz frekvencia blokk
tender elnyerését kovetben a tarsbefektetkkel létrehozott MPVI Mobil Zrt. projekt
tarsasagokban. Utébbihoz kapcsolédd és a muikodést 1ényegesen befolyasold tényezd, hogy a
Févarosi Torvényszék a 2012. szeptember 17.-én kelt 3.K.30937/2012/73 sz. jogerSs itéletével
(,Itélet”) hatilyon kiviil helyezte az NMHH NY/22102-67/2011. sz. hatirozatat. A Févarosi
Torvényszék 3.K.30937/2012/73 sz. jogerds itéletét a Kuria 2013. februdr 26-an kihirdetett

itéletével hatalyaban fenntartotta.

A Tarsasagnak egyebekben nem volt olyan megallapodasa, amelynek bemutatasardl a szamviteli
torvény nem rendelkezik. A Tarsasag felperes két kovetelés behajtasi perben. A beolvadaskor
atvett kovetelésekkel Osszefiiggésben kezdeményezett behajtast, illetve felszamolasi eljarast,
amibd8l egy peres eljaras van folyamatban. Jogerésen pert nyert tzletrész exitbdl keletkezd
koveteléssel kapcsolatban, itt végrehajtasi eljaras indult. Egy tulajdonjog visszajegyzési per van
folyamatban. Felperesként peres tgye van az egyik részesedéshez kapcsolédo valasztott birdsagi
itélet érvénytelenitése tgyben.

A Tarsasagnak opcids tigylete allt fenn a részesedés szerzésekkel Osszeftiggésben, amelybol 2012-
ben 92.387 e Ft bevétele szarmazott.

9.4. A Tarsasagnak az elmult évben lekotott tartalékot nem kellett képeznie.

9.5. A Tarsasag

- devizaban tartotta nyilvan a kockazati t6kealap befektetést, a folyodsitott, majd
torlesztett kolcsont (egy tarsasag részérdl, illetve az Alapitd részére), ehhez
kapcsolodd kamatot is devizaban szamolta el. A felsoroltakon kiviil devizaban
bonyolitott mas tigylet, export, import nem volt.

— kornyezetvédelemre nem teljesitett kifizetést, a kornyezetvédelmet kozvetlenil
szolgalé  eszkozel, kornyezetre karos anyagai nincsenek, ilyen jellegd
kotelezettségek nem terhelik, céltartalékot e miatt nem kellett képeznie,

— tamogatasban nem részesilt,

— fioktelepet Belgiumban Iétesitett, ennek koézvetlen koltsége 544 e Ft, a tarsasagi
adoalapot novelte. Bevétel nem kertlt elszamolasra. A fidktelep adatai: MFB
Invest Brussels Office Bovlevard Bisschofsheim 11, B-100 Bruxelles, TVA:
BE0843091336, a kilfoldi bejegyzés datuma 2012. januar 26. A koltségekbdl 427 e
Ft az alapitas, 117 e Ft a konyvelés, bevétel nem volt. A kovetelések kozott 25 e Ft
az Afa kovetelés. A Tarsasag cégjegyzékébe a fidktelep bejegyzése folyamatban

van.
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9.6. A Tarsasag kutatast, kisérleti fejlesztést nem végzett.

9.7. A kapcsolt vallalkozasoktol a Tarsasaig 3.602.330 e Ft arbevételt realizalt, ami
leanyvallalatokhoz (frekvencia hasznalati jog értékesités, portfolidkezelés, koltség atterhelés és
egyéb szolgaltatas) kapcsolodott. Az egyéb bevételekbdl 7.106 E Ft és 14.000 e Ft (bankgarancia
dij atterhelés, ingatlanszerzés) volt a kapcsolt vallalkozasokhoz rendelhet6 Osszeg. A pénziigyi
muveletek k6z6tt 24.878 e Ft az adott kolesondk és az ideiglenesen szabad pénzeszkozok kapott
kamata, 92.387 e Ft az opcids dij, 74.667 e Ft az exithez rendelheté elszamolads a kapcsolt
vallalkozasoktol, 167.000 e Ft a kapott osztalék. A Tarsasag igénybe vett szolgaltatast 8.349 e Ft-
ban hasznalt fel kapcsolt vallalkozastol. A pénziigyi mtveletek raforditasa 18.352 e Ft kamat. Az
anyavallalattal 6sszefliggésben 5.408 e Ft bevételt realizalt, 18.352 e Ft volt a pénziigyi maveletek
raforditasa. A Tarsasag kapcsolt felekkel nem bonyolitott olyan Ugyleteket, amelyekrdl a
szamviteli t6rvény kilén nem rendelkezik. Az tigyletek szokasos piaci feltételek kozott valosultak
meg. A Tarsasag 2.116.667 e Ft vasarolt és 4.233.333 e Ft frekvencia hasznalati jog értékesitésbdl
szarmazo vevé kovetelést apportalt az egyik kiemelt projekttarsasagaba. Az 6sszeg a rendkiviili
bevételeket, raforditasokat érintette. A projekttarsasag tarsult vallalkozas. Az apport helyzetet a

9.3. pontban kézreadott informaciok érinthetik.

9.8. Az elszamolt terven feluli értékcsokkenés és értékvesztések Osszesitése

E Ft-ban

Megnevezés 201r:y1it2631 _ Targyevi Zar6
12.31. Novekedés Csokkenés 2012.12.31.

Targyi eszk6zok (terven f.écs.) 17 193 101 7 199 10 095
Részesedések 2 239 494 248 039 27 505 2 460 028
Készletek 111 118 22 108 51 167 82 059
Kdvetelések (aktiv id6beli elhat.) 349 751 -1 495 340 347 916
Osszesen: 2 717 556 268 753 86 211 2900 098

Az Osszeallitasban a targyévi novekedést az egyéb raforditasként és pénziigyi muveletek
raforditasaként az elszamolt Osszegek jelentik. A targyévi csOkkenés rendezésekbdl és

kivezetésekbdl (értékesités, megsziinés, selejtezés, értékesités, elengedés) adodott.

9.9. A beszamolasi id6szakban az adohatésag a Tarsasagnal harom alkalommal végzett Afa

ellenérzést, ezek megallapitas nélkil zarultak.

9.10. A Tarsasagnal jelent6s 6sszegl hibak feltarasara nem kertlt sor.

9.11. Az Alapité altal 2012. szeptember 05-én kiadott stratégiai iranyelvek szerint a Tarsasag
j6vébeni 6 tevékenységét a befektetési work-out tevékenység jelenti. Uj tSkebefektetési
tevékenységet csak a kockazati t6kealapokra vonatkozé, jogszabaly altal régzitett maximalis
befektetési hatarértéket meghaladd 6sszegll tékefinanszirozasi tgyletek esetében végez. Tovabbra
is végez stratégiai tanacsadast, teljesit bankcsoport részére szolgaltatasokat. Bazisa lehet a specialis

projektek (kiemelt projektek) szervezésének. Ingatlan portfolidjat az erre kijelolt cégnek atadja,
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vagy kezelésbe adja, tovabba kockazati tékealapjat és alapkezel6jét értékesiti. A fentiek a 2013. évi

tzleti elképzelések megvaldsitasat érintik, a beszamolasi id6szak mikodését lényegesen nem

befolyasoltak (el6készités, szervezés, értékelés).

10.

Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet mutatéi

A vallalkozas mutkodtetése a kovetkezé mutatokkal jellemezhets: (az elsé adat a bazisév, a

masodik a targyév).

10.1.

A vagyoni helyzet

A sajat t6ke aranya az Osszes forrashoz viszonyitva (sajat téke : Osszes forras) 94,9% és
99,6%, a pozitivvaltozas a kotelezettség jelentés csokkenése és a targyévi eredmény
alakulds miatt kovetkezett be,

a tOkefesziltség (idegen forras : sajat téke) 5,3% , 0,4% mutatja az idegen forrasok
erételjes csokkenését,

az eladosodottsag (kotelezettségek : sajat téke) 4,5% ¢és 0,1% az el6z6ekbdl kovetkezben
pozitiv iranyba médosult,

a tOkeszerkezet (idegen tOke : Osszes forras) 5,1% és 0,4% utal az eszkézok
finanszirozasanak targyévi valtozasara, az idegen forrasok el6z6ek szerinti csékkenésére,

a sajat t6ke/jegyzett t6ke aranya 115,8% és 110,7%, a nyereséges miikodésbdl adéddan,

a befektetett eszk6z6k fedezettsége a (sajat téke : befektetett eszkozok) 255,5% és 192,2

%, a tevékenység szempontjabol elényds.

A tarsasag vagyoni helyzete a bazisévhez hasonldéan a mutatok szerint is biztonsagos, a javulds

szembeoltd a bazishoz képest. A t6keerdsség valtozatlanul jellemzi a vagyoni helyzetet.

10.2.

A pénziigyi helyzet

A likviditasi mutaté (forgdeszkozok : kotelezettségek) 14,68 és 366,77 a mutatd erdteljes
javulast jelez,

r6vid tava likviditas (forgdeszkozok — készletek : révidlejarata kotelezettségek) 162,06 és
352,77 a készletvaltozas hatasa a mutaté alakulasat befolyasolta,

a révidtava likviditasi mutaté (forgbéeszkozok : rovidlejarata kotelezettségek) 170,10 és
360,77 alakulasa a kovetelések, kotelezettségek valtozasahoz kapcsolhat6, 1ényeges javulas
a bankhoz képest,

a hitelfedezettség (kévetelések : rovidlejarata kotelezettségek) aranya 7,32 és 10,18 a
mutatd kedvezben alakult,

a kovetelések nélkil szamitott révidtava likviditas (forgdeszkozok — kovetelések :
rovidlejarata kotelezettségek) 162,77 és 356,59 alakulasa a hitelfedezettséggel azonos
iranyu,

a likviditasi gyorsrata (pénzeszkozok : révidlejarata kotelezettségek) 152,94 és 340,25 az

el6z6 mutatékhoz hasonloan értékelendd, a valtozas nem szamottevd.
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A tartozasallomany korositasat elvégezve megallapithatd, hogy a Tarsasagnak nincs lejart

tartozasa.

10.3. A jovedelmi helyzet

— arbevétel aranyos eredmény (addzas el6tti eredmény : nett6 arbevétel) 87,21% és 9,67%, a

csokkenés az eredményt nem érinté, de a forgalmat nével6 frekvencia hasznalati jog

elszamolas kovetkezménye,

— arbevétel aranyos tizemi eredmény (izemi tevékenység eredménye : nettd arbevétel) nem

szamolhatd, az tizemi eredmény a bazisévben és a targyévben veszteséges, a tevékenység

jovedelmezdsége a pénziigyi miveleteknél mutatkozott,

— a tékearanyos eredmény (ado6zas el6tti eredmény : sajat téke) 3,0% és 1,12 %, a valtozas

mutatja a tevékenység jovedelmezdségének alakulasat, csokkenése a tékeemeléshez

kothetd.

A beszamolasi id6szak alatt a tarsasag 339.433 e It mérleg szerinti eredményt (nyereség) realizalt,

a 2013. évi eredményes mukodés feltételei is adottak. A jovedelmezbség megitélésnél szamitasba

kell venni, hogy a tékebefektetések hozamkdvetelménye az exitkor, az elkévetkezs években

érvényesithetd, illetve realizalhat6. A Tarsasag torekvése arra iranyul, hogy az egyes években a

nyereség elérését folyamatossa tegye, az elvart hozamkévetelményt ujabb befektetések révén

hosszabb tavon teljesitse.

10.4. Cash-flow alakulas

E Ft-ban
Megnevezés Bazisév Targyév Targ-]yev
2011.12.31. 2012.12.31. Bazisév

Adozas elétti eredmény 575107 353 330 -221.777
Amortizacioé 13 329 11 923 -1 406
Koévetelések valtozasa -380 737 133 099 513 836
Készletek valtozasa 7133 32 968 25 835
Ertékpapirok véltozasa 26 535 544 39 164 -26 496 380
Aktiv id6beli elhatarolas valtozasa 2 347 11 909 9 562
Céltartalék valtozas -2 398 -41 634 -39 236
Révidlejaratu kotelezettségek valt. -25 314 804 -33 687 25 281 117
Passziv idébeli elhatarolas valtozasa 76 107 -51 780 -127 887
Miikodési cash-flow 1511 628 455 292 -1 056 336
Immateridlis javak, targyi eszk. valt. 11759 -30 225 -41 984
Befektetett pu. eszkdzok valtozasa -5 069 015 -8 327 592 -3 258 577
Befektetési cash flow -5 057 256 -8 357 817 -3 300 561
Hosszulejaratu kotelezettségek valt. 777 825 -777 825 -1 555 650
Alapitokkal szembeni két. valt. -1361 793 0 1361793
Sajat téke valtozasa 0 11 000 000 11 000 000
Ado és osztalék -11 891 -13 897 -2 006
Pénziigyi cash flow -595 859 10 208 278 10 804 137
Pénzeszkoz valtozasa -4 141 487 2 305753 6 447 240
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Az 6sszeallitashoz a Szamviteli Torvényben eldirt levezetés szerint a bazisévben és a targyévben a

kovetkezd kiegészitések tartoznak:

E Ft-ban
Megnevezés Bazisév Targyév Eltérés

Elszamolt értékvesztés, terven fellli értékcsokk. 900 677 268 753 -631 924
= immateridlis javak, targyi eszk6zo6k 13 356 101 -13 255

= készletek 74 679 22 108 -52 571

= kbvetelések 16 800 -1495 -18 295

= részesedések 795 842 248 039 -547 803
Selejtezés 185 185
Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye -15 263 5 15 268
= immaterialis javak, targyi eszk6z6k -15 263 5 15 268

= befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0 0
Befektetett eszkbzok térités nélk. atadasa 0 15 15
Befektetett eszk6zok beszerzése 5334 755 9629718 4 294 963
- részesedések’ 4 769 351 9 577923 4 808 572

= immateridlis javak, targyi eszk6z6k 12 400 30 192 17792

= atsorolas 553 004 21603 -531 401
Befektetett eszk6zok eladasa 862 370 562 349 -300 021
= részesedések 835 346 540 000 -295 346

= immaterialis javak targyi eszk6zok 24 237 6170 -18 067

= atsorolas 2787 16 179 13 392
Hosszulejaratu hitel felvétel (atvétel) 777 825 0 -777 825
Hosszulejaratu hitel torlesztés (atsorolas) 0 777 825 777 825
Hosszulejaratra adott kdlcséndk valtozasa 0 454 894 454 894

Megjegyzés: ": Fiv végi arfolyam-értékelés 2012-ben 345.942 e Ft,

Az egyes sorok tovabbi részletezése (targyév):

a terven felili értékesokkenés, értékvesztés visszairas 14.144 e Ft (2.230 e Ft terven felili
értékesokkenés, 11.914 e Ft készlet értékvesztés), a 248.039 e Ft részesedés
értékvesztésbol 44.627 e Ft a forgdeszkozok kozott szerepld részesedéseknél keriilt
elszamolasra. A tartés részesedés értékvesztésben novels 340.000 e Ft és 1.300 e Ft,
csokkentd -35.388 e Ft és 102.500 e Ft,

a végelszamolas lezaras részesedés kivezetése 2.025 e Ft (29.530 e Ft és 27.505 e Ft
értékvesztés)

az immaterialis javak targyi eszk6z6k eladasabol 6.170 e Ft bevétel szarmazott, 6.165 e Ft
a raforditas, a tartos részesedés eladas 540.000 e Ft, eredmény hatasa nincs,

a forgdeszk6zok kozott szerepld részesedések eladasa 74.543 e Ft bevételt jelentett,
09.394 e Ft nyilvantartasi értékkel szemben,

a beszerzéseknél az atsorolast az 21.603 e Ft (875 e Ft befektetett, 20.728 e Ft
forgdeszkozokbol) és 16.179 e Ft targyi eszkoz (875 e Ft befektetett eszkézbe, 15.304 ¢
Ft forgbeszkozbe) ingatlan jelentette, 50.000 e Ft a lek6tott tartalék visszafizetés,
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— arészesedés beszerzés arfolyamvaltozas nélkiil 9.923.865 e Ft,
— a kapott 167.000 e Ft osztalék nélkili ad6zas elétti eredmény 186.330 e Ft.

A 2012. januar 1. — december 31. k6zotti idészakban a pénzeszkozoket novelte az eredményes
mikodés, csdkkentette az tzleti aktivitas (kihelyezések).

11. Osszefoglalés
Az MFB Invest Zrt. 2012. januar 1. — december 31. koz6tti mikodését a rendezett gazdalkodas

jellemezte. A beszamold kiegészité melléklete a gazdalkodas jellemzdit, a kapcsolodd tranzakciok

vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetre gyakorolt hatasat rendszerbe foglaltan mutatja be.
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