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Fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentés

A MFB Invest Befektetési és Vagyonkezel6 Zrt részvényesének

Vélemény

Elvégeztilk a MFB Invest Befektetési és Vagyonkezeld Zrt (tovabbiakban ,a Téarsasag") 2020. évi éves
beszamoléjanak a kényvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2020. december 31-i fordulénapra elkészitett
mérlegbdl — melyben az eszkozok és forrasok egyezo végosszege 60.674.552 E Ft, az adozott eredmény
1.477.902 E Ft veszteség — , és az ezen idoponttal végzodo évre vonatkozé eredménykimutatasbal,

valamint a szamviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb magyarazé informaciokat tartalmazé
kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhaté és valds képet ad a Tarsasag 2020.
december 31-én fennallé vagyoni és pénzugyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végzodé évre

vonatkozd jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6lé 2000. évi C. térvénnyel
dsszhangban (a tovabbiakban ,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal és a kényvvizsgalatra vonatkozo —
Magyarorszagon hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal ésszhangban hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fenndllé felelésségeink bévebb leirasat jelentéstnk JA kényvvizsgalonak az éves
beszamold kdényvvizsgélataért valo felelésségeil” szakasza tartalmazza. Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol
az éves beszamolé altalunk végzett kényvvizsgalata szempontjabdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatélyos
jogszabdlyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara LA konyvvizsgdldi hivatas magatartasi (etikai)
szabdlyairdl és a fegyelmi eljarasrél sz6l6 szabalyzata™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Kénywvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testulete dltal kiadott ,Nemzetkozi etikai
kédex kamarai tag konyvvizsgaldknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimd
kézikényvében (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és eleget tettiink egyéb etikai felelosségeinknek
ezekkel a kdvetelményekkel dsszhangban. Meggy6zédésunk, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték elegendd és megfelelé ahhoz, hogy megalapozza véleményuinket.

Egyéb kérdések

A Térsasag 2019. évi éves beszamolojat mas kényvvizsgald kényvvizsgéalta, aki 2020. februar 24-én kelt
konyvvizsgaldi jelentésében mindsités nélkili véleményt bocsatott ki.

Egyéb informdcick

Az egyéb informéciok a Tarsasag 2020. évi Uzleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az tizleti jelentésnek
a szamviteli trvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival 6sszhangban tértend
elkészitéséért.

A jelentésiink ,Vélemény” szakaszdban az éves beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az tzleti
jelentésre.

Az éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgélataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az Uzleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az tizleti jelentés Iényegesen ellentmond-e az éves
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beszamoldnak, vagy a kényvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli tsrvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak a megitélése, hogy az Uzleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eléirasaival dsszhangban készllt-e és errdl,
valamint az tizleti jelentés és az éves beszamol6 6sszhangjarol vélemény nyilvanitésa.

Véleménylnk szerint a Tarsasag 2020. évi lzleti jelentése minden lényeges szempontbdl 6sszhangban van
a Tarsasag 2020. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozo eldirasaival.

Mivel egyéb mas jogszabdly a Tarsasag szamara nem ir elé tovabbi kdvetelményeket az Uzleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kdrnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudoméasunkra jutott-e barmely lényeges hibas allitas az Gizleti jelentésben, és ha igen, akkor a
széban forgd hibas allitas milyen jellegli. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelésségei az éves beszdamoloért

A vezetés felelés az éves beszamoldnak a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd elkészitéseért és
valés bemutatasaért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetbvé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas &llitastél mentes éves beszamold
elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelés a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességének felméréséért és a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos kérdéseknek az adott helyzetnek
megfeleld kozzétételéért, valamint a vezetés felel6s az éves beszamolénak a véllalkozas folytatasanak elven
alapuld dsszedllitdasaért. A vezetésnek az értékelésnél a véllalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha
ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezo, kérilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszdmolési folyamatanak
felligyeletéért.

A kénywvizsgdlonak az éves beszdmold konyvvizsgalataért valo feleléssegei

Célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamolo egésze nem tartalmaz akar csalasbol,
akar hibabd| eredd lényeges hibas allitast, valamint a véleménytinket tartalmazo kényvvizsgaloi jelentést
bocsatani ki. A kellé bizonyossag magas fokd bizonyosség, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvényekkel
és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgélat mindig feltarja a létezd lenyeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek minésiinek, ha énmagukban
vagy egylttesen ésszerli varakozasok alapjan befolyasolhatjak a felhasznalék adott éves beszamolo alapjan
meghozott gazdasagi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a kényvvizsgdlatra vonatkozé — Magyarorszagon
hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal ésszhangban elvégzett konyvvizsgalat részeként szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kényvvizsgalat egésze soran. Emellett:

« Azonositjuk és felbecstiljiik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas
allitasainak kockézatait, az ezekre a kockazatokra reagélé kényvvizsgalati eljdrasokat alakitunk ki és hajtunk
végre, valamint a véleményiink megalapozaséhoz elegend® és megfelelo kényvvizsgalati bizonyitékot
szerziink. A csaldsbél eredé Iényeges hibas allitas fel nem tardsanak kockdazata nagyobb, mint a hibabadl
ereddé, mivel a csalds magéban foglalhat sszejatszast, hamisitast, szandekos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltlirasat.

« Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabél relevans bels kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kénywvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kortlmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljdnak hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

» Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politikak megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsoldodo kozzétételek ésszerliségét.
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« Kovetkeztetést vonunk le arrdl, helyénvalé-e a vezetés részérdl az eves beszamoldnak a vallalkozas
folytatdsénak elvén alapulé 6sszedllitasa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél,
fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatédséra valo képességével kapcsolatban. Amennyiben azt
a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, kdnyvvizsgaldi jelentéslinkben fel kell
hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban 1évo kapcsolodod kozzétételekre, vagy, amennyiben az ilyen
kbzzétételek nem megfeleldek, mindsitentink kell véleményunket. Kovetkeztetéseink a konyvvizsgaloi
jelentésiink datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli esemenyek vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsaség nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamold, beleértve a kozzétételeket is, atfogd prezentélasat, felépitését és tartalmat,
valamint azt, hogy az éves beszamol6 a valds bemutatast megvaldsito médon mutatja-e be a mogottes
lgyleteket és eseményeket.

Kommunikaljuk az irdnyftdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a kdnyvvizsgdlat jelentés megallapitasait, beleértve a belsd kontrollnak a
konyvvizsgélatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Budapest, 2021. marcius 25.
KPMG Hungéria Kift.
Nyilvantartasi szam: 000202

Henye Istvan
Partner, Kamarai tag kényvvizsgalo
Nyilvantartasi szam: 005674
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Cégjegyzék szam

MFB Invest Zrt.

a vallalkozas megnevezése

1027 Budapest, Kapas u. 6-12. +3617801710

a vallalkozas cime, telefonszama

2020.12.31
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MFB Invest Zrt.

1027 Budapest, Kapas u. 6-12.

Statisztikai szdmjel:

13396709-7022-114-01

Cégjegyzékszam: 01-10-045174

Mérleg "A" véltozat

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31

1 | A |BEFEKTETETT ESZKOZOK (02.#10.+18. sor) 30 121 751 40 919 365!
2 1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 1215 9241
3 Alapitas - atszervezés aktivalt értéke 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5 Vagyoni érték jogok 0 0
6 Szellemi termékek 1215 9241
7 {zleti vagy cégérték 0 0
8 Immaterialis javakra adott el6legek 0 0
9 Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
10 | I1.|TARGY! ESZKOZOK (11.-17. sorok) 34 544 40315
11 Ingatlanok és a kapcsolédo vagyoni értékd jogok 13 967 15412
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelé ek, jarmivek 20577 24 903
14 Tenyészallatok 0 0
15 Beruhazasok, felljitasok 0 0
16 Beruhdzasokra adott eldlegek 0 0
17 Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
18 | IIL.|BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sorok) 30 085 992 40 869 809
19 Tartds részesedes kapcsolt vallalkozasban 1521 000 1521 000
20 Tartosan adott kéleson kapesolt véllalkozdsban 0 0
21 Tartos jelentds tulajdoni részedesés 9913 880 9 247 000
22 Tartosan adott kélcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyhan dllo vallalkozdsban 0 0
23 Egyéb tartds részesedés 5 785 540 6913173
24 Tartosan adott kdlcstn egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozdshan 0 0
25 Egyéb tartésan adott kdlcsdn 3907 28777
26 Tartos hitelviszonyt megtestesits értékpapir 12 861 665 23 159 859
27 Befektetett penzigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0
28 Befektetett penziigyl eszkdzdk értékelési kiilénbbzete 0 0
29 | B. [FORGOESZKOZOK (30.+37.+46.453. sor) 12 166 971 19 634 672
30 | I.|KESZLETEK (31.-36. sorok) 260 115 10 699
31 Anyagok 0 0
32 Befejezetlen termelés és félkész termekek 0 0
33 Novendék-, hizé- és egyéb dllatak 0 0
34 Késztermékek 0 0
35 Aruk 260 115 10 699
36 Készletekre adott el6legek 0 0
37 | II.|KOVETELESEK (38.-45. sorok) 569 078 1494 403
38 Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatdsbol (vevak) 30 966 8074
39 Kovetelések kapesolt vdllalkozdsokkal szemben 18 502 563 016
40 Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évd villalkozdssal szemben 0 5022
41 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben 0 10203
42 valtokovetelések 0 0
43 Egyéb kovetelések 519 610 908 088
44 Kovetelések értékelési kilonbdzete 0 0
45 Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelesi kiilénbozete 0 0
46 | lil.|ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 521 520 0
47 Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
48 Jelent®s tulajdoni részesedés 0 0
49 Egyéb részesedés 521520 0
50 Sajat részvények, sajat izletrészek 0 0
51 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0
52 Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
53 | IV.|PENZESZKOZOK (54.-55. sorok) 10 816 258 18 129 570
54 Pénztar, csekkek 1331 0
55 Bankbetétek 10 814 927 18 129 570
56 | C. |AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 71926 120 515
57 Bevételek aktiv idgbeli elhatdrolasa 70 000 106 908
58 Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhataroldsa 1926 6426
59 Halasztott raforditasok 0 7181
60 ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+29.+56. sor) 42 360 648 60 674 552

Kelt: Budapest, 2021. marcius 25.
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MFB Invest Zrt.

1027 Budapest, Kapas u. 6-12.
Statisztikai szamjel: 13396709-7022-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-045174

Mérleg "A" valtozat

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31
61 | D. [SAJAT TOKE (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71. sor) 42 187 935 60 444 033
62 Jegyzett téke 27 826 428 47 560 428
63 Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken 0 0
64 legyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0
65 Téketartalék 14371591 14371591
66 Eredménytartalék 1443516 -10 085
67 Lekétatt tartalek 0 0
68 Ertékelési tartalék 0 0
69 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
70 ValGs értékelés értékelési tartaléka 0 0
71 Adézott eredmény -1 453 601 -1 477 902
72 | €. |CELTARTALEKOK (73.-75. sorok) 2175 4174
73 Céltartalék a varhatd katelezettségekre 2175 4174
74 Céltartalék a jovébeni koltségekre 0 0
75 Egyéb céltartalék 0 0
76 | F. |KOTELEZETTSEGEK (77.+82.+92. sor) 130 749| 165 547
77 | 1. |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. Sorok) 0 0
78 Hatrasorolt ktelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
79 Hatrasorolt kételezettségek jelents tulajdoni viszonyban lévd véllalkozdssal szemben 0 0
80 Hatrasorolt kételezettségek egyéb rész. viszonyban lévé vallalkozdssal szemben 0 0
81 Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdilkodéval szemben 0 0
82 | I1.|HOS5ZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sorok) 0 o|
83 Hosszu lejdratra kapott kdlcsanok 0 0
84 Atviltoztathatd kotvények 0 0
85 Tartozdsok kétvénykibocsatasbol 0 0
86 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
87 Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 0
88 Tartos kételezettségek kapcsolt véllalkozdssal szemben 0 0
89 Tartos kdtelezettségek jelentds tulaidoni részedsedési viszonyban lévd véllalkozassal szemben 0 0
90 Tartds kotelezettségek egyéb rész. viszonyban lévé vallalkozassal szemben 0 0
91 Egyéb hosszu lejaraty kotelezettségek 0 0
92 | lII.|ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93. és 95.-104. sorok) 130 749 165 547
93 Rovid lejaratu kélcsonok 0 0
94 Ebbdl: az atvaltoztathatd kotvények 0 0
95 Rovid lejaratu hitelek 0 0
96 Vevétdl kapott elblegek 0 0
97 Kételezettségek druszallitdsbol és szolgaltatdsbol (szallitok ) 90 641 53 649
98 Viltétartozasok Q0 0
99 Rovid lejarati kotelezettségek kapesolt véllalkozassal szemben 1342 90
100 Rovid lejaraty kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban lévd vallalkozdssal szemben 0 0
101 Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozdssal szemben 0 20
102 Egyéb rovid lejératu kételezettségek 38 766 111788
103 Kételezettségek értékelési kiildnbozete 0 0
104 Szdarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbdzete 0 0
105 |G. |PASSzIV IDOBELI ELHATAROLASOK (106.-108. sorok) 39 789 60 798|
106 Bevételek passziv idébeli elhataroldsa 0 o]
107 Kéltségek, raforditasok passziv idgbeli elhatéroldsa 39789 60 798
108 Halasztott bevételek 0 0
109 FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) 42 360 648 60 674 552

Kelt: Budapest, 2021. marcius 25.
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MFB Invest Zrt.

1027 Budapest, Kapas u. 6-12.

Statisztikai szamjel: 13396709-7022-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-045174

Eredménykimutatas
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2019.01.01-12.31.|2020.01.01-12.31.
Belfdldi értékesités netto drbevétele 66 937 563 477
Export értékesités nettd arbevétele 0 0
I.|Ertékesités nett6 drbevétele 66 937 563 477
Sajat termelést készletek dllomanyvaltozdsa 0 0
Sajat elSallitdsu eszkdzok aktivalt értéke 0 6519
1. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 6519
IIl.|Egyéb bevételek 3223 8 042
ebbdl: visszairt értékvesztés 74 0|
Anyagkltség 8 445 10 080
lgénybe vett szolgaltatasok értéke 258 596 252 891
Egyéb szolgaltatasok értéke 8947 17 243
Eladott druk beszerzési értéke 0 260 000
Eladott szolgaltatasok értéke 23343 46 935
IV.|Anyagjellegii réforditdsok 299 331 587 149
Bérkaltség 403 234 435 673
személyi jellegli egyéb kifizetések 44 234 51227
Bérjarulékok 89 435 84 920
V.|5zemélyi jellegii raforditdsok 536 903 571 820]
VI.|Ertékcsokkenésl leirds 9692 20 202
VII.|Egyéb réaforditasok 97 668| 68 315
ebbdl: értékvesztés 62 619 4127
A. |Uzemi (lizleti) tevékenység eredménye -873 434 -669 448
Kapott (jaré) osztalék, részesedés 0 0
abbél: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0
Részesedésekbd| szarmazo bevételek, drfolyamnyereségek 0 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0
Befektetett pénziigyi eszkéz6kbd| (értékpapirokbdl, kélcsénokbdl)
szarmazé bevételek, drfolyamnyereségek 9625 89 049
ebbdl: kapcsolt vallalkozdstol kapott 0 0
Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 23330 106 492
ebbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott 306 0
Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 142 177 1711526
ebbél: értékelési kiilonbozet 0 0
Vill.|Pénziigyi miiveletek bevételei 175132 1907 067
Részesedésekbd| szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 720 796
ebbdl: kapcsolt vallalkozdsnak adott 0 0
Befektetett penzagyi eszkdzokbal (értékpapirokbal, kolcsonokbal)
szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0
ebbél: kapcsalt véllalkozasnak adott 0 0
Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjelleg( réforditasok 0 0
ebbél: kapcsolt véllalkozasnak adott 0 0
Részesedések, értékpapirok bankbetétek értékvesztése 754 877 1988 081
Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 422 6 644
ebbdl: értékelési kulonbdzet 0 0
IX.|Pénziigyi miiveletek réforditdsai 755 299 2715 521
|IB. |Pénziigyi miiveletek eredménye -580 167 -808 454
C. |Adodzas el6ttl eredmény -1453 601 -1477 902
X.|Adéfizetési kdtelezettség 0 0]
D. |Adézott eredmény -1453 601 -1477 902}

A

gar Csaba

Kelt: Budapest, 2021. marcius 25. Vezérigazgato
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1. Altaldnos rész

1.1. Az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 31.
cégjegyzékszama: 01-10-041712, a tovabbiakban: ,MFB Zrt.”) cégcsoportjahoz tartozd
MFB Invest Befektetési és Vagyonkezel6 Zrt. (székhelye: 1027 Budapest, Kapas u. 6-12,,
cégjegyzékszama: 01-10-045174, a tovabbiakban: ,Tarsasag”) 2005. januar 24-én
atalakuldssal jott létre, Nemzeti Ingatlanfejleszt6 és Lakdsberuhazé Zrt. elnevezéssel.
Tevékenysége: lizletviteli, egyéb vezetési tanacsadas (f6 tevékenység).

Az alapité 19/2019 (VI.17.) sz. Alapit6i Hatarozatdban foglaltak végrehajtasaval a
Kisvallalkozas-fejleszté Pénziigyi Zrt. beolvadt a Térsasagba. A Févarosi Torvényszék
Cégbirésaga 2019. december 30-aval az egyesiilést bejegyezte.

1.2. A Tarsasag jegyzett t6kéje 47.560.429.132 db egyenként 1 Ft névértékd, egymassal
azonos tartalmu és mértékd jogokat biztositd névre sz6l6 dematerializélt térzsrészvénybdl
all. Visszavasarolt sajat részvények nincsenek. A Tarsasag tulajdonosai: az MFB Zrt. 95,80%
(45.560.629.132 db részvény), és a Magyar Allam 4,20% (1.999.800.000 db részvény), a
tulajdonosi joggyakorldja az MFB Zrt.

1.3. Tarsasag vezérigazgatoi tisztségét Bugar Csaba tolti be (cim:1125 Budapest, Also
Svabhegyi Gt 13.), a cégjegyzés maddja 6nallo.

1.4. A Tarsasag az Alapszabalya szerint kényvvizsgélatra kételezett, a kdnyvvizsgdlatot a
2020. izleti évben a KPMG Hungaria Kft. végezte. A konyvvizsgalat soran eljaro
kénywvizsgald: Henye Istvan (MKVK nyilvdntartési szém: 005674) A kényvvizsgald dijaként
elszamolt 6sszeg 6.000 E Ft + Afa. A kdnyvvizsgélatot végz6 tarsasag mas kdnyvvizsgalati
szolgaltatast is teljesitett, az opciondlis szolgaltatasért felszamitott dij 1.200 E Ft + AFA.

1.5. A Tarsasdg a 2020. évben kiemelt feladatdnak tekintette olyan k&zvetlen uzleti
befektetések, valamint befektetési alapokon keresztiil torténd kihelyezés végrehajtasat,
amelyek az uj tevékenységekkel és a meglévé szolgaltatasokkal kiegészitve bevételi
oldalrél alapozzdk meg a jovedelmez6 miikddest.

1.6. A Tarsasag az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. tébbségi tulajdonos altal teljes kordien
konszolidalt és ennek megfeleléen éves beszamol6t készit, mint lednyvallalat. A
konszolidalt beszamolé megtekinthets az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. székhelyén és
honlapjan.

1.7. A Tarsasag a beszamolasi id&szakban a Tulajdonos lednyvallalatokkal szembeni —
elvarasa alapjan elkészitett Szamviteli Politika és a kapcsolédo szabalyzatok szerint vezette
kényveit. Az egyes szabalyzatok tartalmdban jelentdsebb, Iényegi valtozas nem tértént. A



szamvitelrdl sz616 moédositott 2000. évi C. térvényben (a tovabbiakban szamviteli térvény)

rogzitett valtozasok a szabalyzatokban atvezetésre kerdltek.

77 __ 22

Az eléz6ek szerint a hatélyos Szamvitel Politikaban rogzitett elvek alapjan a Tarsasag

éves beszamolot készit,

a mérleget a szamviteli térvény 1. sz. melléklet ,A” vdltozata szerint késziti el, az an.
mérlegszer(i elrendezéssel, a két oldal (eszkdzok-forrasok) automatikus egyezGsége
ellendrzésével, amely az un. lépcsézetes elrendezéssel az eszkdzdket forditott
likviditasi sorrendben mutatja be,

az eredmény-kimutatast a szamviteli térvény 2. sz. melléklet ,A” valtozata szerint az
Osszkoltség eljarasra épiiléen allitja dssze.

az éves beszamold adatai ezer forintban keriilnek bemutatasra,

a mérlegkészités id6pontja targyévet kovetd év januar 15-e,

a gazdasagi év megegyezik az lizleti évvel (jelen beszamold a 2020. januar 1.- december
31. idGszak gazdasagi eseményeit tartalmazza),

az eszkozoket és a forrasokat a szamviteli térvényben elSirt médon és tartalommal
értékeli. Ezen beliil az immateridlis javakat, a targyi eszkozoket tényleges beszerzési
aron veszi szamitasba a szamla szerinti érték, illetve hozzdrendelheté jarulékos
koltségek alapjan. A készletek esetében a vasarolt anyagokat és darukat tényleges
beszerzési aron (a szamviteli tdrvény szerinti tartalommal), a sajat termelési
készleteket az Onkdltségszamitdsi Szabalyzat el8irdsait is figyelembe véve, tényleges
kozvetlen 6nkéltségen értékeli. A devizas tételeket az idGszak végi MNB drfolyamon
mutatja ki, minden kiildnbézetet elszamol.

az amortizaciét az eszk6zok élettartamaval, elhasznalédasi idejével Gsszhangban, a
ténylegesen meglévé allomanybdl kiindulva, a maradvanyérték és a meghatarozo
jelleg figyelembe vétele mellett, a szamviteli térvény és a szamviteli politikaban
szereplé leirasi kulcsok alkalmazasaval, linearisan, havonta szamolja el. A
személygépkocsik esetében maradvanyérték keriil meghatarozasra, a leirasi kulcs 20%.
A Tarsasag, a hasznalati id6 és a miszaki allapot alakuldsa fliggvényében
megvaltoztathatja a terv szerinti értékcsokkenés mértékét és maradvanyértéket. A
beszamolasi id6szakban erre nem keriilt sor,

A 200 E Ft egyedi beszerzési érték alatti eszk6z6k hasznalatba vételkor egy Osszegben
koltségként kerlilnek leirasra

az értékvesztést, a befektetett eszkozok kozétt kimutatott részesedések, az
értékpapirok, a kovetelések és a készletek esetében vizsgdlja, illetve szamolja el

a befektetések mindsitése soran elsGsorban az abbol szarmazé varhaté bevétel
megtériilését és nagysagat veszi figyelembe,

a mindsités a befektetésrél szerzett informaciok és a felmérhetd megtértilés
kockazatanak fliggvénye,

a befektetések és a kapcsolodo kovetelések mindsitése azonos elvek és besorolas
alapjan torténik,



a tékealapba torténé kihelyezés végrehajtasat kdvetben els6 alkalommal elvégzett év
végi mindsités soran a tokealap Uzleti értéke, illetve a t6kealap sajat tékéjének
tényleges értéke meghatarozasra keriil,
értékhelyesbitést, értékelési tartalékot nem mutat ki,
a céltartalék képzést a varhato kotelezettségek, és a jov6beni kdltségek szempontjabol
mindsiti,
a valds értéken torténd értékelést nem alkalmazza,
az sszemérés elve alkalmazasa érdekében allapitja meg az id6beli elhatarolasokat,
meghatarozza, hogy a miikbdés szempontjabol mit tekint a készleteknél fajlagosan kis
értékiinek, a kéveteléseknél egyiittesen kis 6sszeglinek,
A Térsasagnal jelentés 6sszegii a hibanak mindsiil: ha a hiba feltarasanak évében, a
kiilonboz6 ellendrzések soran az egy adott iizleti évet érintGen (évenként kilén-kilon)
feltart hibak és hibahatasok eredményt, sajat tékét novelS-csokkentd abszolut
értékeinek (el6jelektd! fiiggetlen) egyiittes 6sszege meghaladja az ellen6rzott lizleti év
mérlegféosszegének 2%-4t, illetve ha a mérlegf6dsszeg 2%-a nem haladjamegaz 1 M
Ft-ot, akkor 1 M Ft a jelentds 6sszegi hiba hatara. A Tarsasag a Szamviteli Torvényben
foglaltakkal azonosan hatarozza meg a jelentds &sszegl hibahatasokat.
A Tarsasagnal nem jelentds dsszegli hibanak minésiil: ha a hiba feltarasanak évében a
kiilonbdz6 ellendrzések soran egy adott lizleti évet érintSen (évenként kiilon-kiildn) a
feltart hibak és hibahatasok eldzéek szerint meghatarozott egyiittes Gsszege nem
haladja meg a jelentds &sszegii hiba jelen szabalyzatban bemutatott értékhatarat. A
szamviteli elszamolas a foly6 kényvelés keretében a targyévben torténik.
A Tarsasdg kivételes nagysagu vagy el6forduldsi tételnek tekint minden olyan
eseményt Gsszeghatartdl fiiggetlentil, amely atalakulashoz, apporthoz, térités nélkili
atadashoz kapcsolodik
A Tarsasag lényegesnek tekinti:

o ajegyzett t6két meghalado eszkoz beszerzéseket,

o afiiggd és jév6beni kotelezettségeket,

o a jegyzett t6ke 50%-at meghaladd koltségelszamolassal jaré gazdasagi

eseményt,
o ajegyzett t6ke 20%-4t meghalado értékvesztést, céltartalék képzést.

A gazdasagi események szambavételével az éves beszamold Osszeallitasat, a koltségvetési

kapcsolatok megéllapitésat, a vallaltirdnyitdsi rendszer részeként, zartan miikodé

szamitégépes program biztositja.

A szamviteli szabalyzatok mellett a Tarsasagnal a vagyoni-, pénzugyi-, jévedelmi helyzetrdl a

megbizhat6 és valds kép bemutatdsat

a Tékebefektetési Szabalyzat és Eljarasrend,
a Kockazatkezelési Szabalyzat,
a Szervezeti és M(ikodési Szabalyzat,



- aBefektetés Kezelési Szabalyzat

segiti elé. A Szamviteli Politika és a szoban forgé szabalyzatok 6sszhangja biztositott. A 2020.
évi éves beszamold dsszedllitasahoz sziikséges dontések az aktualizalt szabalyzatok elGirasai
szerint torténtek.

1.8. Az éves beszamolo (a mérleg, az eredménykimutatas, a kiegészité melléklet) és az izleti
jelentés konyvvizsgalé altal hitelesitett, a benne foglalt adatok megfelelnek és dsszhangban
vannak a fékényvi szamldk, a fékonyvi kivonat, az adobevallasok adataival, valamint a
szamviteli politikaban megfogalmazottakkal és alkalmasak a vagyoni, pénziigyi, jovedelmi
helyzet valés és megbizhaté bemutatasara.

1.9. A Tarsasag internetes honlapjanak pontos elérhetsége: www.mfbinvest.hu, a honlapon

az informaciés onrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrél sz6lé 2011. évi CXII.
térvény szerint keriil kozzétételre. A Tarsasag a 2000. évi C torvény szerinti kozzétételi
kotelezettségének azzal tesz eleget, hogy az éves beszamoldt, a kényvvizsgdloi zaradékot vagy
a zaradék megadasanak elutasitdsat is tartalmazo fiiggetlen kényvvizsgadloi jelentést a
cégnyilvanossagrol, a birosagi cégeljarasrél és a végelszamolasrdél szolo térvényben
meghatarozott médon a céginformdcids szolgalatnak elektronikusan megkildi.

1.10. A tarsasag konyvelését 2020-ban Hetyei Mdnika (regisztracids szam: 162777) és Szij
Tibor (regisztraciés szam: 204998) alkalmazottként végezték.

2. A mérleg ismertetése

Az MFB Invest Zrt. éves beszamoldja a 2020. januar 1.- december 31. kozétti id8szakra
vonatkozik. Az tizleti aktivitas, a portfolio dsszetétel és a tevékenység hatdsara modosult az
el6z6 évhez képest az eszkozok és forrasok allomanya. Kiemelendd a tartos hitelviszonyt
megtestesits értékpapir -2018. évi megjelenését kdvetden- eszkoz elem 2019. és 2020. évi
jelentds novekedése a mérlegben befektetett pénziigyi eszkozok kozott. A Tarsasdg ide
kbnyvelte a kockazati és a magantGkealapokba tortént befektetéseket. Valtozast jelent a

beolvadt Tarsasag eszkozei, forrasai atvétele.



A 2020. december 31-i vagyoni-, pénziigyi-, jovedelmi helyzet bemutatasahoz a f6bb

mérlegadatokat az alabbi dsszedllitas tartalmazza (adatok E Ft-ban):

. as ( Valtozas
Megnevezés 2019. 2020. Megoszles (%) LI
2019. 2020. (%)
Befektetett eszkdzk 30121751 40919365 71,11 67,44 35,85
Forgoeszkozok 12166971 19634672 28,72 32,36 61,38
Aktividébeli elhatarolasok 71926 120 515 017 0,20 67,55
Osszesen: 42 360 648| 60674 552 100,00 100,00 43,23
g Me las (% Valtozas
Megnevezés 2019. 2020. goszldsil%) 0z
2019. 2020. (%)
Sajat tbke 42187 935| 60444033 99,59 99,62 43,27
Céltartalékok 2175 4174 0,01 0,01 91,91
Kotelezettségek 130749 165 547 0,31 0,27 26,61
Passzivid6beli elhatarolasok 39789 60798 0,09 0,10 52,80
Osszesen: 42 360 648| 60674 552 100,00 100,00 43,23
2.A/1.1. Immaterialis javak
Brutto érték adatok ezer forintban
Alapitas Kisérlet v . Szellemi Uizket Immaterilis | Immaterialis
Megnevezés —afszervezés | fejlesziés p éi%y.om K bze ‘T(mk ;e ’:taé?(y javakra adott javak
akivalt éribke | aklvaltériske | S0 1090 | tBrmeKe ge clblegek | Bsszesen
2020. évi Nyit6 érték - 17 689 17 689|
Novekedés beszerzésbdl 9994 9994
Egyéb novekedés -
Selejtezés miathi csdkkenés 4890 4890
Atsorolas i
2020. évi Zar6 érték - - 22793 22793
Ertékcsokkenés adatok ezer forintban
Alapitas Kisérlef Y : Sslleni Ozt Immaterialis | Immaterialis
Megnevezés -afszervezés | fejleszés 6 né:?y.omk ze'zzn: ,e,:’;iy javakra adott javak
akiivalt érteke | aktivalt érigke 41090 Eleke oege elélegek osszesen
2020. évi Nyito érték - - 16 474 16 474|
Terv szerinti écs. ndvekedés 1968 1968
Selejtezés miatf csdkkenés 4890 4890
Atsorolas 5
2020. évi Zar6 érték 13 552 13 552
Netté érték adatok ezer forintban
Alapitas Kisérlet v " Szellemi Uzlet Immaterialis | Immateriafis
Megnevezés —aiszervezés| fejleszies 6 néi?‘_'om P, ot = ‘Iimli ,e é‘rgsk]y javakra adott javak
akivaltérioke | akivaltériske | O 090 | BTMEE 9 elslegek | Bsszesen
Netto érték 2020.01.01. 1215 1215
Netto érték 2020.12.31. 9 241 9 241]




2.A/1.2. Targyi eszk6zok

Brutté érték adafok ezer forintban
Ingatianok és ! 1%
o TH Miiszaki gépek, | Egyéb gepek, | Beruhdzasokeés [.. . o F
k I T kozok
Mozgasok apcsF>'o d'o . | berendezések, | berendezések, | beruhazasokra argyl )7
vagyoni értekd A L 5 osszesen
. jarmivek jarmivek adott elélegek
jogok
2020. évi Nyito érték 18 547 0 71877 0 90 424
Novekedés beruhazasbol 0 0 0 29 005 29 005
Uzembe helyezés 5 641 0 23 364 -29 005 0
Selejiezés miatli csdkkenés 0 0 84 0 84
Ertkesités miati csdkkenés 0 0 21471 0 21471
Atsorolas 0 0 0 0 ]|
2020. évi Zar6 érték 24 188 0 73 686 0 97 874
Ertékcsokkenés adatok ezer forintban
Ingatlanok és . ; R,
v Mszaki gépek, | Egyéb gépek, | Beruhazasokés |., . 2
k
Mozgasok kapcs.ol'od’o .| berendezések, | berendezések, | beruhazasokra Targ"yl oy
vagyoni értékd O o L = osszesen
- jarmavek jarmiivek adott elSlegek
jogok
2020. évi Nyito érték 4580 0 51300 0 55 880
Terv szerinfi écs. ndvekedés 4196 0 14 038 0 18 234
Terven fellili écs. ndvekedés 0 0 0 0 0
Selejtezés miatti csokkenés 0 0 84 0 84
Ertekesités miati csbkkenés 0 0 16 471 0 16 471
Atsorolas 0 0 0 0 0
2020. évi Zaro érték 8776 0 48 783 0 57 559|
Netto érték adatok ezer forint
Ingatlanok és oA =AU , ]
kapesoléds Muszaki g(?pek, Egyéb gé’pek, Beruha'za’sok és Targyi eszkézbk
Mozgasok .. ... | berendezések, | berendezések, | beruhazésokra z
vagyoni értek{ B ¥ = osszesen
> jarmilvek jarmivek adott elélegek
jogok
Netto érték 2020.01.01. 13 967 0 20 577 0 34544
Netto érték 2020.12.31. 15412 0 24 903 0 40 315

2.A/1.3. Befektetett pénziigyi eszk6zokhoz kapcsolodo tajékoztatd

A befektetett pénziigyi eszkdzok mérlegtételenkénti bontasdt a kovetkezd tablazatban
mutatjuk be (adatok mFt-ban)



|Megneverts |szeknety Betektetfstpusa | Tarsasty fegyzett kit rusidont ardny| Szrvarett arsny]| et | 2725
- Tartés részes Kapcs Vil 15210 15210
Hiventures Zrt, 1026 Budapest, Kapds u. 6-12 Tékebefektetések 61,0 100,00% 100,00%¢ 1453,0 14530
MFB Invest TGkealapkezeld Zrt. 1026 Budapest, Kapds u, 6-12. Tokebefektetések - 0,00%| 0,00% 50,0 -
FOCUS VENTURES Tékralap-keweld 2t 1026 Budapest, Kapds u. 6-12. Tiikebefektetések 7.0 100,00% 100.002’ 180 68.0
= 'llﬂdlEl!rl!!!lnT réss 99139 2470
B3LA Srolnok Bickémiai Zrt 5000 Szolnok, Arany Jdnos utca 2, T6kebefektetések 17 410,0 48 93%4 48,93% 85189 7984,0
Sear: Tdkegarancia Zrt 1037 Budapest, Szépvolgyi Lt 135. Tdkebefektetések 50,0 49,00%f 49,00%{ 24,5 245
Spinto Kft. 3400 Mezokévesd, Hérsfa utea 7. Tékebefektetések - 0,009 0,00%¢ 676,1 -
SWG KFt 3100 Salgdtarjan, Rakacai Gt 141, Tékebefektetések 10 800,0 35,19% 35,19% 3104 .
WX Innocargo Kit 4030 Debrecen, Repiildtéri Gt 12 Tokebefektetések 32068 31,1B%4 - 1000,0
Trust- Air Avitation Kft !smg Pér, Petdfi utca 1 Tdkebefektetések 1943 40,00 40,00%f 3840 238.5
] tartés récesedds 57855 69132
TS Apartman Club Nyrt, B3ED Keszthely, Erzsébet kirdlyné dtja 21, Tékebefektetések 33686 0,03%4 0,03% 14 18
Roatex Ltd 1055 Budapest, Falk Miksa u. 6. 5. em. Tokebefektetések 51 1,01% 1,01%4 - 0,1
OTP OJSC Russia 125171, Moscaw, Leningradskoe shosse, h. 16A  |Tokebefektetések 133739 1,20% 1,209% - 5215
RALL Ingredients Kit 5211 Tissapl: , Fehértd part 1. Tgkebefektetések 2 5559 17,00 17, 57841 6389.8
- Egyih tartds killesin 39
Munkavéltaléknak adott kélesan Tartgs kdlcsén 39 31
Bérlatre adott kaucid Tartds kélcson = 25.7
- Tartds hitehvisronyt megt, Ertékpaplr 128617 | 231599
Impact Ventures |1, Tékealap 1024 Budapest, LovGhdz u. 9. KGls6 kezelésd tGkealap 1250,0 29,634 59,2 53,8
Impact Ventures . tGkealap 1024 Budapest, Lovohdz u. 8, Kiilsa kezelésd takealap 53125 39,50%] 268,9 567,7
Enter Tomorrow 1027 Budapest, Kapas u, &-12, Kiilsd kezelési tokealap 1B 256,5 49,00%] 922,2 30802
Chi-Fu Kockazati Tokealap 1051 Budapest, Vorsmarty tér2, 2. em 4. Kills6 kezelésd tokealap 73026,0 50,00% 6610,4 73026
Water Impact Tokealap 1123 Budapest, Alkotds utca S5-61 Kilsé kezalésd takealap 5476,9 59,009 M2
Debreceni Iparfejlesztési Alap 4025 Debrecen, Simonffy u, 4-6. Kiils§ kezelésd tokealap 15 000,0 66,67% 3000,0 28466
Debrecen Varosi Tokealap 1027 Budapest, Kapés u. 6-12 Sajat kezelési tokealap 10 000,0 100,00%¢ 100,00% 1000,0 1000,0
Sedkesfohdredr Vilrosi Takealap 1027 Budapest, Kapds u. 6-12. Sajat kezelésii tGkealap 5000,0 100,00% 100,00% 500,0 500,0
Divat & Design Tokealap 1027 Budapest, Kapds u. 6-12 KiilsG kezelésd tdkealap 50000 100,00% 100,00% 500,0 82B,6
Cybergastro kistvény Katvény z 343,0
Corex Projektfejlesztési Kft, Kotvény 480,0
Alteo 2029 kitvény Kotvény 2414
Cardia 2026 kotvény Katvény 293,0
Cordia 2030 kétvény Katvény 25257
ChemCore 2027/1 kétvény Katvény 730,0
Veszprém Varosi Tékealap 1027 Budapest, Kapds u, 6-12 Sajat kezelésd tokealap 3000,0 100,00% 100,00% 300,0
Kaposwir Virosi Alap 1027 Budapest, Kapas u. 612 30000 100,00% 100,00% 300,0
Valor Zold Alap 1051 Budapest, Szabadsag tér 9 10 000,0 49,00%4 450,0
regytdna Ipardfellessidsi Ala 4025 Debrecen, Simonffy utca 4-6_ 1. em. 121, kezelésd takeala| S 500.0 90.90¢ 500,0
I gt Ny Ll ﬁ 30086,0 40 869,38

A befektetéseink targyévben torténd mozgasat a kévetkezd tablazatban mutatjuk be:

Pénziigyi befektetések mozgastablija

adatok millié Ft-ban
2019.12.31 P01 2020.12.31
R 01-1|7_hé o
Megnevezes Bef.netté | Kihelyezés | . . |Ertékesités| Erték- Ert.veszt. . | Bef.nettd
R . At-sorolas | ;. . . 0 | At eltérés =)
értéke [legyzés (kivezetés)| vesztés visszairas értéke
TSkebefektetések 17 220,4 1143,1 620,3 - 824,8 -1123,8 40,4 605,7 17 681,2
Kuls6 kez. t6kealapok | 11 361,7 4 430,5 490,8 - - 860,1 102,5 921,4 16 446,7
Sajat kez. t6kealapok 1 500,0 600,0 - - - - - 2 100,0
Kotvények * - 4794,9 - 34,8 - - 147,0 - - 4613,1
Tartos kolcson 3,9 25,7 |- 0,8 - - - - 28,8
Befektetett pii.eszk. | 30 086,0 10 994,2 10754 - 824,8 -2130,9 142,8 1527,1 40 869,8
Ertékpapirok 521,5 - - 521,5 - - = = -
Kovetelések 490,8 1400,0 - 490,8 - - - - 1400,0
Pénzeszkozok - 1751,8 - - - - - 1751,8
fprgéeszk('izﬁk 10123 3151,8 -1012,3 - - - - 3151,8
Befektetések 6ssz. 31 098,3 14 146,0 63,1 - 824,8 -2130,9 142,8 1527,1 44 021,6

* Vételdrban lévs kamat nélkiil, kdnyv szerinti értéken kimutatva; oz tsoroldsndl a vételdrban lévé kamat Gsszege szerepel.

A Tarsasig befektetési allomanya a bazis id6szak 31.098 mFt zaro értékérdl jelentds
mértékben névekedett a targyiddszakban, elérve a 44.022 mFt zaré értéket (+12.924 mFt,

+42%).



Tdkebefektetések

A tékebefektetések értéke a bazisid6szaki 17.220 mFt-rol 17.681 mFt-ra nétt a
targyidGszakban. 2020-ban 4 db t6kebefektetés 1.143 mFt értékben valdsult meg.
Atsorolasként a nyitéértékben OTP JSC értékpapirként kimutatott részvény (521 mFt) és a
Spinto Kft. tagi kélcsénének és kamatanak tékésitése (99 mFt) szerepel (6sszesen 620 mFt). Az
OTPJSC részvény értékpapir a bazisidészakban még a forgéeszkozok/értékpapirok kozott
voltak kimutatva, a targyidGszakban mar hosszu lejaratd befektetésként tiintetjiik fel, mivel a
korabbi, lejart opcids szerzdés meghosszabbitdsra kertilt.

2020-ban két cégben meglévé tulajdonrész keriilt értékesitésre, Osszesitetten 825 mFt
kényvszerinti érték keriilt kivezetésre, arfolyamveszteséget 721 mFt értékben szenvedett el a
Tarsasag.

A t6kebefektetésekre 1.124 mFt értékvesztést és 40 mFt értékvesztés visszairast szamolt el a
Tarsasag.

A devizdban denomindlt t6kebefektetéseken az évvégi EUR/HUF-arfolyamra térténd
dtszamitassal 606 mFt nem realizalt arfolyamnyereséget konyvelt a Tarsasag.

Kiils kezelésii t6kealapok

A kiils6 kezelés(i tékealapok (nem a Tarsasag alapkezeld leanyvallalata altal kezelt alapok,
Focus Zrt.) értéke 11.362 mFt-rél 16.447 mFt-ra nétt 2020-ban. A tervben feltételezett 14.476
mFt érték helyett csupan 4.431 mFt kihelyezés tértént 2020-ban. Atsorolasként a 2019-ben
alapitott, de csak 2020-ban bejegyzett Water Impact alap 491 mFt értéke kerdil kimutatasra
(2019: forgdeszkdz, 2020: befektetett pénziigyi eszkdz). Ertékvesztést 860 mFt Gsszegben
szamolt el a Tarsasag, mig 102 mFt értékben értékvesztés visszairasra keriilt sor. A devizaban
denomindlt kiils6 kezelés(i tékealapok kapcsan az évvégi EUR/HUF-arfolyamra térténd
atszamitassal 921 mFt nem realizalt arfolyamnyereséget konyvelt a Tarsasag.

Sajat kezelésii t6kealapok

A sajat kezelésii t6kealapok (a Tarsaség alapkezel6 leanyvallalata altal kezelt alapok, Focus
Zrt.) bazisid6szaki 1.500 mFt-os értéke 600 mFt targyidGszaki befektetéssel 2.100 mFt-ra nétt.
Ebben a kateg6riaban mutatjuk ki az Gin. vérosi alapokat, melyek koziil a debreceni (1.000 mFt)
és a székesfehérvari (500 mFt) mar 2019-ben megalapitasra és bejegyzésre keriilt, 2020-ban a
kaposvari (300 mFt) és a veszprémi (300 mFt) alapok keriiltek megalapitasra és bejegyzésre. A
nyiregyhazi alap (500 mFt) létrehozésa megtortént még 2020-ban, de a feliigyeleti bejegyzésre
mar csak 2021. februérjaban keriilt sor igy ez a befektetés technikailag a forgdeszkézék/egyéb
kovetelések kdzott keriilt kimutatasra a targyid6szakban.

Ertékvesztés elszamolasara, ill. egyéb mozgasra nem keriilt sor.



Koétvények

A Tarsasag elfogadott iizleti stratégidjaban fontos szerepe van a kétvények jegyzésének. A
bazisiddszakban ilyen jellegli befektetés még nem volt, 2020-ban Gsszesen 6.512 mFt kényv
szerinti értéken jegyzett és vasarolt a Tarsasag, ebbdl 4.760 mFt befektetett pénzugyi
eszkdzként keriil kimutatasra, 1.752 mFt értékben a forgoeszkozok/pénzeszkdzdk kdzott van
elszamolva, mivel a vasarlas technikai értelemben még nem fejez6dott be, de a Tarsasag
részérél a jogilag kotelezd elkételez6dés mar megtortént.

Ertékvesztést 147 mFt értékben szdmolt el a Tarsasag.

Tartds kolcson

Tartés kélcsénként egy munkavallalénak a megel6z6 években folyositott kolcsén (4 mFt) és a
bérelt iroda teriilet kapcsan a bérbeadénak adott hosszu tévu biztositék van kimutatva (25
mFt).

2.B Forgbeszkozok
2.B/1. Készletek

A Tarsasag 2020. év elején 260.115 E Ft-os készletallomannyal rendelkezett, ami Aruként
kimutatott ingatlan volt. A targyévben az ingatlan el lett adva, igy a Tarsasag konyveibdl
kivezetésre kerllt. A zarokészlet Aruként kimutatott, tovabbszamlazasra keriilé
szolgaltatasokat tartalmaz 10.699 E Ft értékben.

2.B/2. Kdvetelések

A kovetelések allomanya a beszamolasi id&szak elején 569.078 E Ft, a zar6 érték 1.494.403 E
Ft, a valtozas 925.325 E Ft ndvekedés.

Kovetelések Osszegébdl 9.906 E Ft vevGkdvetelés, ami a mérlegfordulénapot kdvetéen
befolyt. A Kévetelések kézott 561.184 E Ft kapcsolt vallalattal szembeni kovetelés. Ebbél
500.000 E Ft a Nyiregyhaza Vérosi Alap jegyzett befektetési jegyeinek ellenértékeként elutalt
Osszeg, ami a bejegyzés mérlegfordulénapig meg nem torténése okan a kapcsolt vallalkozas
Focus alapkezel§ elkiilénitett szamldjara keriilt. A bejegyzést kévetSen a Focus atutalja az alap
megnyitott bankszamlajara. Egyéb kdvetelésként 908.088 E Ft-ot mutat ki a Tarsasag, amibdl
900.000 E Ft a mérlegfordulénapig még be nem jegyzett Miskolci Iparfejlesztési Alap lejegyzett
befektetési jegyeinek ellenértéke. A Tarsasag a kapcsolt vallalkozdsokkal szokasos piaci
feltételek mentén folytatta az egyluttm(ikddeést.
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2.B/3. Ertékpapirok

A Forgdeszkdzok kozott Ertékpapirokat mar nem mutat ki a Tarsasag, a 2019-ben kimutatott
OTP JSC Bank részvények 2020-ban mar a Befektetett Pénziigyi Eszkozok kézott keriltek
elszdmoldsra (521,5 mFt).

3. Aktividébeli elhatarolasok

Aktiv idébeli elhatarolasként 120.515 E Ft-ot mutat ki a Tarsasag, amib8l 55.873 E Ft
kétvénykamat és arfolyamnyereség elhatérolas, 33.619 E Ft opcids dij bevétel elhatarolas,
14.511 E Ft betéti kamat elhatarolas, mérlegfordulénapot kévetSen szamlazhato arbevétel
10.086 E Ft, és egyéb tételek 6sszesen 6.426 E Ft.

4. Sajat téke

A Tarsasag 2019. december 31-i jegyzett t6kéje 27.826.429 E Ft, amit 14.371.591 E Ft
t6ketartalék egészitett ki. 2020-ban az MFB Zrt. t6keemelést 19.734.000 E Ft értékben
t6keemelést hajtott végre, amit az illetékes birésdg bejegyzett. A jegyzett téke igy a
targyiddszak végén 47.560.429 E Ft-ra n6tt. Targyiddszakban a t6ketartalék nem modosult. Az
eredménytartalék dsszege a targyévet megel8z6 év addzott eredményével, -1.453.601 E Ft-
tal valtozott, a targyidGszaki érték -10.085 E Ft. A targyidGszaki adozott eredmény -1.477.902
E Ft. A Tarsasag sajat t6kéje a targyévi valtozasok hatasara 60.444.033 E Ft. A sajat t6ke értéke
meghaladja a jegyzett t6ke osszegét, igy a Tarsasag tulajdonosainak tékerendezési tervet nem
sziikséges végrehajtaniuk. A Tarsasagnak lekotott tartaléka nincsen.

A Téarsasag a targyévi veszteség eredménytartalékba helyezéset javasolja a tulajdonosok

szamadra.
adatok eFt-ban
Megnevezés 2019, 2020. zznfgoszlasz(;/;z). Valtozas (%)
Jegyzett ke 27826 429.00] 4756042000 6596 7869 70,92
Téketartalek 1437159100| 1437150100]  3407| 2378 000
Eredménytartalek 144351600 -10085,00 342 002 -10070|
Lekotbtt tartalek 000 0,00 0,00 0,00 0,00|
Adozott eredmény 145360100] -147790200] 45|  -245 167
Bsszesen: 42187935,00| 60444033000 100,00 100,00 1327

5. Céltartalékok

A céltartalékok nyité értéke 2.175 E Ft, ami a 2019-es beolvadas soran atvett Gsszeg. A
targyévben 1.999 E Ft értékben potldlagos céltartalék képzés tortént, a beolvadd tarsasaghoz
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kéthetd jovébeni, tovabbi fizetési kotelezettségek fedezete céljabol. A mérlegadat zaré értéke
4174 E Ft.

6. Kotelezettségek
A Tarsasagnak hatrasorolt és hosszu lejaraty kotelezettségei nincsenek.

A rovidlejaratu kotelezettségek a szamviteli tdrvény elirasainak megfeleléen keriiltek
szerepeltetésre a mérlegben (165.547 EFt). A mérlegtételben a szallitok 53.649 E Ft, a kapcsolt
vallalkozasokkal szembeni kotelezettség 90 E Ft, egyéb részesedési viszonyban lévé
vallalkozassal szembeni kdtelezettség 20 E Ft, egyéb révid lejaratu kotelezettség 111.788 E Ft.
Az egyéb kotelezettségek kozott az dltalanos forgalmi adokotelezettség 79.963 E Ft,
munkabérek ad6 és kozteher vonzata 23.324 E Ft, egyéb kis 6sszegli kotelezettségek 8.501 E
Ft.

7. Passziv idébeli elhatarolasok

Passziv id&beli elhatarolasként 60.798 E Ft-ot mutat ki a Tarsasag a targyidGszak végén (nyito
érték 39.789 E Ft), amibdl 53.102 E Ft a munkavallalok részére adhaté prémium és annak adé
és jarulék terhe, kényvvizsgélat és egyéb adétanacsadasi szolgaltatas 5.086 E Ft, egyéb kisebb
targyidGszakot illetd koltsége 2.610 E Ft értékben.

8. Az eredmény-kimutatas adatai

8.1. A Tarsasag a beszamolasi idGszakot -1.477.902 E Ft adozott eredménnyel zarta, ami a
Tarsasag vezetSségének javaslata szerint az eredménytartalékba keriil. Ezen beliil -669.448 E
Ft volt az lizemi, -808.454 E Ft a pénziigyi eredmény. A -1.477.902 E Ft ad6z3s eldtti eredményt
tarsasagi adofizetési kotelezettség nem terhelte.

8.2. Az lizemi tevékenység eredményének dsszetevdi

Az izemi eredmény a bazisévhez képest a beszamolasi idészakban javult (2019:-873.434 E Ft,
2020: -669.448 E Ft), csdkkent a veszteség mértéke. Ennek oka az értékesités arbevételének
jelentés mértékii emelkedése (2019: 66.937 E Ft, 2020: 563.477 E Ft), és a koltségek
arbevételhez viszonyitottan kisebb mértékii novekedése. Az arbevétel névekedése az lzleti
aktivitas ergsédésének kdovetkezménye.

8.3. Ertékesités nett6 arbevétele

Ertékesités nettd arbevétele kizardlag belféldi értékesitésbdl szarmazott, exportértékesités
nem volt. A nett6 arbevétel 563.477 E Ft, ami 496.540 E Ft-tal haladja meg a bazis értéket.
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A befektetési tarsasagok, alapok részére nyuijtott tandcsadas értéke 236.956 E Ft (2019:
27.516 E Ft), kozvetitett szolgaltatas drbevétele 56.328 E Ft (2019: 25.873 E Ft), készletként
kimutatott ingatlan értékesitése 260.000 E Ft (2019: O E Ft), kényvelés-bérszamfejtés 6.663 E
Ft (2019: 13.292 E Ft), egyéb 3.530 E Ft (2019: 0,52 E Ft).

8.4. Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek értéke a targyidészakban 8.042 E Ft (2019: 3.223 E Ft). Targyieszkzok
értékesitésének arbevétele 4.605 E Ft, kareseményekkel kapcsolatos bevételek 1.438 E Ft,
céltartalék feloldas 1.050, egyéb tételek 949 E Ft.

8.5. Koltsegek

Aktivalt sajat teljesitmények értékeként a Tarsasag honlapjanak atalakitdsat, frissitését
szamoltuk el (+7 M Ft).

Az Eladott aruk értéke 260 mFt elszamolt kéltséget tartalmaz, ami a bevételek kapcsan mar
emlitett két ingatlan eladasdnak kdnyvszerinti koltség értékét mutatja.

Az elszamolt kdzvetitett szolgaltatasok targyidészaki értéke 47 M Ft, amely az irodai ingatlan
albérletbe addsabél, valamint egyéb koltségek (alapitasi koltség, gépjarm( bérlet,
telefonhasznalat) tovabbszamlazasabdl ered. Az ellenérték az értékesités nettd arbevételében
keriil elszamolasra.

Az igénybe vett szolgaltatdsok legjelentsebb tételei:

e Ft-ban

Megnevezés Bazsey JarByey Targyév - Bazisév
2019.12.31. 2020.12.31.

Bérleti dijak 35.712 51.784 16.072
Ugyvédi dijak 10.336 13.136 2.800
Kényvvizsgélat, tandcsadas 13.450 13.563 113
Szakértdi dijak 85.877 39.275 -46.602
Rekldm, médiaszolgaltatds 77.887 87.576 9.689
Rendszergazdai dij 4.735 7.593 2.858
Bérelt ingatlan lizemeltetési dija 11.649 16.550 4.901
Egyéb tételek 18.950 23.414 4.464
Osszesen 258.596 252.891 -5.705

A Tarsasag személyi jelleg(i raforditdsa a targyévben 571.820 E Ft (2019: 536.903 E Ft). A
bérkéltség 435.673 E Ft, a személyi jellegli egyéb kifizetések értéke 51.227 E Ft. Ebbé| 28.886
E Ft cafeteria juttatds, 4.290 E Ft egyéb szabalyzatok alapjan biztositott juttatas (segély,
jubileumi jutalom stb.), izemorvosi szolgaltatas 6.555 E Ft, ajandék, reprezentdci6 4.658 E Ft,
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munkaba jaras téritése 1.320 E Ft, egyéb tételek 5.518 E Ft. Az elszamolt bérjarulék 84.920 E
Ft (2019: 89.435 E Ft) ebbél 75.819 E Ft szocidlis hozzajérulasi ado, 6.782 E Ft szakképzési
hozzajarulas, és 2.319 E Ft rehabilitaciés hozzajérulas.

e Ft-ban
I Rl Személyi jell.
Megnevez B It ooy 1t
egnevezés érkoltség egyeh kif

A.Il.omanylfan lévGk részére 390.043 51977
kifizetett 6sszeg
Allomanyon kiviiliek részére
kifizetett 6sszeg (Felligyel6 45.630 -
Bizottsag, |gazgatosdagi Tagok)
Osszesen: 435.673 51.227

A Tarsasidg éves atlagos statisztikai dllomanyi létszdma a beszamolasi idészakban tobb
munkaltatoval létesitett munkaviszonyra is tekintettel az adézas rendjérdl sz6l6 2017. évi CL.
torvény 8. § szerint bevalldsokban szerepl munkavallalék esetében 24,80 f6 volt, a
zarolétszam 29,40 f6.

Az MEB Invest Zrt.-nél 2020. évben kizardlag szellemi foglalkozasi munkavallalék dolgoztak. A
Tarsasagnal az év végén 6 tagu lgazgatosdg és 5 tagu Feliigyel6bizottsag mukodott. A
beszamolasi idGszakban kélcson és elleg folydsitas a vezetd Tisztségviseldk, Igazgatdsagi és
Feliigyel6 Bizottsagi tagok részére nem tortént. A korabbi vezet6 tisztségvisel6kkel,
Igazgatdsagi és Feliigyeld Bizottsagi tagokkal kapcsolatban nyugdijfizetési kotelezettség nem
all fenn.

8.6. Egyéb raforditas

Az egyéb raforditasok targyid6szaki értéke 68.315 E Ft (2019: 97.668 E Ft). Immaterialis javak,
targyi eszkozok eladasanak kivezetésére 5.000 E Ft-ban kertiilt sor, céltartalék képzés 3.049 E
Ft, értékvesztés és terven feliili értékcsokkenési leiras 4.127 E Ft, le nem vonhaté AFA 27.017
E Ft, a helyi ad6k 13.446 E Ft (épitmény és telekad6 7.662 E Ft, helyi ipardizési ado 4.929 E Ft,
egyéb adok 855 E Ft), elengedett kotelezettség 14.239 E Ft, egyéb tételek 1.437 E Ft.

8.7. Pénziigyi miiveletek bevételei

A pénzigyi miveletek bevétele a targyidészakban 1.907.067 E Ft (2019: 175.132 E Ft). A
Tarsasag elfogadott stratégiaja szerint a jegybank altal meghirdetett Nemzeti Kétvény
Programban, valamint egyéb, nem mindsitett vallalati kotvénykibocsatasban vesz részt. Konyv
szerinti értéken 4.760.109 E Ft-ért vasarolt kotvényeket, ami utdn 88.549 E Ft kamatbevételt
szamolt el. Az adott kélcsén utan 500 E Ft kamatot szamolt el a Tarsasag, igy a teljes bevétel
89.049 E Ft.
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A Tarsasdg a likvid pénzeszkdzeinek terhére napi rendszerességgel hajt végre
betétlekétéseket, amibél a targyidGszakban 106.492 E Ft bankkamat bevétele szarmazott.

A Tarsasag a gazdasagi tarsasagokba térténd befektetései soran opcios kivasarlasi lehetdséget
biztosit a tulajdonostarsaknak, ami utan opciés dijra jogosult, a targyévben 183.306 E Ft
Gsszegben.

A Tarsasag a devizaban denominalt befektetésein és egyéb eszkdz-forras mérleg tételeken az
évvégi atértékelést végrehajtotta, mely sordn osszesen 1.527.114 arfolyamnyeresége
keletkezett. Egyéb pénziigyi bevétele a Tarsasagnak 1.106 E Ft értékben realizélodott.

8.8. Pénziigyi miiveletek raforditasai

A pénziigyi miveletek raforditdsa a targyidGszakban 2.715.521 E Ft volt (2019: 755.299 E Ft).
A targyidGszakban két befektetés értékesitése tortént meg, amelyeken a Tarsasdg 6sszesen
720.796 E Ft veszteséget realizdlt. A szdmviteli szabélyok és a belsGé szabalyzati elSirasok
alapjan a Tarsasag negyedéves rendszerességgel értékeli a befektetéseit, a targyid6szakban
2.130,9 mFt értékvesztést szamolt el és 142,8 mFt értékvesztés visszairast hajtott végre. A
devizas tranzakciékon 6,7 mFt realizalt arfolyamveszteséget szamolt el a Tarsasag.

8.9. A tarsasagi addalap levezetése
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Tarsasagi adéalap levezetése (eFt) 2020. év [

Adozas el6tti eredmény - 1477902
Addzas el6tti eredményt csokkentd jogcimek

Adétorvény szerinti écs leirds Gsszege 17 724
Atsorolt, kivezetett TE ad6tv szerinti értéke -
Ertékvesztett kovetelésre befolyt 6sszeg 800
Athozott elhatarolt veszteség .
Céltartalék feloldas 1050
Osszesen: 19 574

Addzas el6tti eredményt noveld jogcimek

Szamviteli tv szerint elszamolt értékcsdkkenés 20 202
Kovetelésekre elszamolt értékvesztés 4127
Atsorolt, kivezetett TE sztv szerinti értéke 5000
Céltartalék képzés 3049
Elengedett kdvetelés 14 239
Fizetett birsag, potlék 807
Osszesen: 47 424
Addalap - 1450052

A Tarsasag 2020. évre vonatkozoan nem fizet tarsasagi adot, tekintettel arra, hogy a szamitott
adodalap negativ.

9. Egyéb informaciok

A pénzigyi helyzet értékelése szempontjabdl jelentéséggel bird 2014. évben keletkezett
kotelezettségek kéziil a beszamolasi idGszakban is fennallt az MPVI Mobil Zrt. 2014. évi exithez
(egyéb részesedési viszonyban allo vallalkozas részesedés értékesitése) 2020-ig nyujtott
200.000 E Ft bankgarancia a részesdés adasvételi szerz6dése szerint. A garancia rendelkezésre
bocsatas a 2014. évben tortént. A garancia a mérlegfordulénapot kévetGen megsziint, az
ovadéki biztositékként rendelkezésre bocsatott bankbetétet a szolgaltaté bank feloldotta,
ismét a Tarsasag rendelkezésére all.

A Tdrsasag a targyévi ingatlan értékesitést kovetden tovabbi ingatlanokkal nem rendelkezik. A

Tarsasag székhelyeként hasznalt irodat hosszi tava szerz6dés keretében bérli.
Kezességvallalasra a Tarsasag részérdl nem kertiilt sor.

16



A Tarsasag

- export- és importiigyleteket nem bonyolitott,

- kornyezetvédelemre nem telesitett kifizetést, a kérnyezetvédelmet kozvetlendl
szolgalo eszkozei, kdrnyezetre kdros anyagai nincsenek, ilyen jellegi kotelezettségek
nem terhelik, céltartalékot e miatt nem kell képeznie, ilyen tevékenységet nem végez,

- tdmogatasban nem részesiilt.

A Tarsasag kutatast, kisérleti fejlesztést nem végzett.

A beszamolasi idészakban az addhatdsag a Tarsasagnal nem végzett ellendrzést. Az
ad6hatdsag a vonatkozd addévet kévetd 6 éven beliil barmikor vizsgalhatja a konyveket és
nyilvantartasokat és pétlélagos adét vagy birsagot allapithat meg.

A Tarsasagnal az Uzleti évben jelent8s 6sszegii hibak feltdrasara nem kertilt sor.

A Tarsasag 2020. évi tervezett tevékenységét az Alapité iranyelveinek megfeleléen a
t6kekihelyezési aktivitas fokozasa, kézés alapok létrehozasanak elékészitése, végrehajtasa,
szamviteli és egyéb bankcsoporti szolgaltatasok teljesitése jelentették.

COVID-19 virus okozta vildgjarvany kimutathaté, egyértelmien szamszerdsithetd, materialis
hatast nem gyakorolt a Tarsasagra. A vilagjarvany kitérését kovetéen érezhetd volt az uzleti
folyamatok lassuldsa, a tékebefektetések iranti érdeklédés atmeneti csokkenése. Az év
masodik felében azonban mar egyre intenzivebbekké véltak a megkeresések, Uzleti
targyalasok. Tobb targyalast be is fejezett, szerz6déskdtéssel lezart a Tarsasag. Evvégén mar
kifejezetten aktiv lizletmenetet tapasztaltunk, igy a 2021-re dsszeallitott uzletitervambiciézus
célokat tartalmaz a kihelyezés volumenét illetéen. Kéltségoldalon materialis mértékd kiadas
nem jelentkezett, mivel a Tarsasag informatikai rendszere lehet6vé tette az id6szakos home
office tizemmod biztositasat, ill. a belsé kommunikacié digitalizalasat. Az altalanos tisztasagi
és fertGtlenitési kbltségek a Tarsasag méretéhez képest nem jelentés mértékben meriiltek fel.
A munkatarsak kérében nagy szami megbetegedés nem tortént, igy az operativ miikddésben
erre visszavezethetd zavar nem volt. A Tarsasag nem azonositott olyan kockazatot, ami -az
idékozben megkezdédott oltasi kampanynak készénheten- a jovében tartdsan, és materialis
mértékben negativan befolyasolna a miikddését.
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10.Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet mutatéi

A Tarsasag mikodtetése a kovetkez6 mutatdkkal jellemezhetd: (az elsé adat a bazisév, a

masodik a targyév).

10.1. A vagyoni helyzet mutatoi

Megnevezés 2019. 2020.
Sajat tGke aranya Sajat téke / Forrasok 99,592% 99,620%
Tékefesziltség Idegen forras / Sajat t6ke 0,004% 0,004%
Eladésodottsag Kotelezettségek / Sajat téke 0,003% 0,003%
ok 5K

zf;ym e jegyzett toke Sajat téke / Jegyzett téke 151,611%| 127,088%
Be ektetetct eszk6zok Sajat"tc_).ke / Befektetett 140,000% 147715%
fedezettsége eszk6zok

- a sajat t6ke aranyanak véltozdsa a tékeemelés miatt enyhén javult, tékevédelmi

intézkedésekre nincsen sziikség, jogszabalyi kbtelezettség, a tékehelyzet stabil,
- a befektetett eszkézok fedezettsége a tevékenység szempontjabol el6nyds az

eszkdzallomany ndvekedése mellett is.

10.2. A pénziigyi helyzet mutatéi

Megnevezés 2019. 2020.
Likviditasi mutato | Forgéeszkozék / Kotelezettségek 93,056 118,605
5vid tava 1
Rovid tavu (Forgoeszkozok - készletek) /rvid lej. két. 91,0661 418540
likviditas
Hitelfedezettség K'(.Jvetelesek, / Révid lejaratu 4,352 9,027
kotelezettségek

Likviditasi Pénzeszkoz6k / Rovid lejaratu 78,901

. .. . 109,513
gyorsrata kotelezettségek

- likviditasi mutatdé a stabil pénzigyi helyzetet mutatja,
- a hitelfedezettség a nyilvantartasba nem vett tSkealap befektetés fiiggvényében

alakult

- a kovetelések nélkiil szamitott révidtava likviditas alakuldsa a hitelfedezettséggel

azonos iranyu

- a likviditasi gyorsrata javult, a fordulénapi pénzeszkdzéllomany magas értékének

kovetkeztében
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A mutaték alapjan megallapithatd, hogy a pénziigyi helyzet véltozatlanul stabil.
10.3.A jovedelmi helyzet

A beszamolasi idGszak alatt a Tarsasag -1.477.902 E Ft ad6zott eredményt realizalt, a 2021. évi
miikdési feltételei is adottak. A veszteséges miikodés miatt mutatdk szémitasara nem keriilt
sor. A jovedelmezéség megitélésénél szamitasba kell venni, hogy a t6kebefektetések
hozamkévetelménye a befektetések értékesitésekor, az elkovetkezd években érvényesithetd,
illetve realizalhaté. A Tarsasag torekvése arra iranyul, hogy az egyes években a nyereség
elérését folyamatossd tegye, az elvart hozamkdvetelményt djabb befektetések
megvaldsitasaval hosszabb tévon teljesitse. A megvalositasra hosszabb izleti terv kerilt
kidolgozasra.
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10.4. A Cash-flow alakulas

adatok ezer forintban
Megnevezés 2019. 2020.
Szokasos tevékenységbél szarmazo pénzeszkoz-valtozas
I (Miikodési cash flow) - 1204834 |- 203 504
1.a, Adozas elotti eredmény i 1453601 |- 1477 902
ebbél: miikodésre, kapott pénzigyileg rendezett tamogatas 2
1.b, Pénziigyi instrumentumok nem realizalt &rfolyameltérése . 66972 |- 1527114
1. Korrigalt adozas elotti eredmény (1.2 - 1.b) - 1520573 |- 3005016
2. Elszamolt amortizacié 9692 20 202
3; Elszamolt értékvesztés és visszairas 817422 1992 207
4. Céltartalék képzes és felhasznalas kiildnbozete . 1999
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye 104 938 402
6. Szilliti kotelezettség valtozasa 63 347 38224
Ty Egyéb rovidlejarata kotelezettség valtozasa 3417 73022
8. Passzividobeli elhatarolasok véltozasa 3330 21009
9. VewGkovetelés valtozasa 27 254 540 274
10. Forgoeszkozok valtozasa (vevd és pénzeszkdz nélk.) 487 838 382 458
1. Aktividdbeli elhatarolasok valtozasa - 66 481 |- 49 289
12. Fizetett, fizetend6 adé (nyereség utan) -
13. Fizetett, fizetend6 osztalék(el6leg), részesedés . -
1. Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkéz-valtozas - 27822946 |- 12217238
14, Befektetett eszkozok beszerzése 27825551 |- 12108 633
15. Befektetett eszkdzok eladéasa 2605 |- 108 605
Hosszil lejaratra nyljtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek
16. torlesztése, megszintetése, bevaltasa - =
17. Hossazi lejaratra nyljtott kicsondk és elhelyezett bankbetétek E
18. Kapott osztalék, részesedés -
Il Pénziigyi miiveletekb6l szarmazo pénzeszkéz-valtozas 20 839 000 19 734 000
19. Résaknykibocsatas, tokebevonas bevétele 20 839 000 19734 000
20. Kotvenykibocsatas bevétele - -
21. Hitel és kdlcson felvétele - -
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz - -
23. Rész#nybevonas (T 6keleszallitas) = -
24, Kotvenyisszafizetés -
25. Hiteltorlesztés (év végi atértekelés nélkiil) . .
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz .
V. Pénzeszk6zok valtozasa - 8188780 7313 258
27. Devizas pénzeszkdzok atértekelése 33 54
V. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV.+27. sor) 8188 747 7313312
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11.0sszefoglalds

Az MFB Invest Zrt. 2020. janudr 1 — december 31. kdz6tti miikddését a rendezett gazdalkodas
jellemezte. A beszamol6 kiegészit6 melléklete a gazdalkodas jellemzéit, a kapcsolodo
tranzakcidk vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetre gyakorolt hatdsat rendszerbe foglaltan

mutatja be.
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1. A mUKODES BEMUTATASA

Az MFB Invest Zrt. (a tovabbiakban: , Tarsasag) 2020. évrdl késziilt éves uzleti jelentésének célja, hogy
az éves beszamolé adatainak értelmezésével bemutassa a Tarsasag vagyoni, pénziigyi, jovedelmi
helyzetét, és szamot adjon az lzletmenetrdl, biztositva a multbeli tényadatok alapjdn a tényleges

koriilményeknek megfelel6 kép kialakitdsat a Tarsasagrol.

A 2020. évi célkitlizések az Uizleti tevékenység keretében magukban foglaltak a t6kebefektetések
jelentds ndvelését, ehhez kapcsolédoan Uj lizletdgak bevezetését, a stratégiai Ugyleteket, a teljes
ingatlan portfolié értékesitését, kiegészits tevékenységként a tandcsadas és a szamviteli szolgaltatas
fenntartasat, mindezek mellett az el6z6 években atvett befektetések rendezését. A tevékenységhez
igazodott a Tarsasag szervezeti, miikodési struktiraja, ideértve a tébbes foglalkoztatds alakulasat is az
ad6zas rendjérdl sz616 2017. évi CL. torvény (a tovabbiakban ART) 8 § figyelembevételével.

A Térsasag elfogadott lizleti stratégiaval rendelkezik a 2019-2023 id6szakra vonatkozoan. A stratégia
alapjdn fokozott izleti aktivitdst és a befektetési idShorizonton elre haladva novekvé adozott

nyereséget kell felmutatnia a korabbi id6szakhoz képest.

4 kiilonallé csoportba sorolhaté a Tarsasag operativ tevékenysége:
- kozvetlen tékebefektetések,
- befektetések idegen kezelési alapokba,
- befektetések sajat kezelés( alapokba (varosi alapok),

- kotvényvasarlasi program (NKP-kotvényprogram, nem mindsitett véllalati-kotvény)

A stratégia négy pillére egyiitt: Uj termékek bevezetése, a tékebefektetések piacén taldlhatd (ir (GAP)
betoltése, a szervezet Gj termékkindlatahoz igazitasa és hatékonyabba tétele, a termékfejlesztés és

szervezetfejlesztés terén pozitiv eredmény elérése.



A targyévi gazdalkodas f6bb adatainak ismertetése

A Térsasag a jelen beszamoldsi idészaki gazddlkodasat -1.477,9 mFt adozott eredménnyel zarta. A
2020. évi Uzleti terv -2.082,9 mFt veszteséget tartalmaz, igy a targyévi tényleges eredmény 605 mFt-
tal kedvezdbb.

A Térsasag eredménykimutatdsa az anyavillalat (MFB Zrt., tovabbiakban: az ,MFB"”) dltal el8irt

szerkezetben a kovetkezd abran lathatd:

adatok millio Ft-ban

Bazis Terv Tény Eltérés
Megnevezés
2019. 2020. 2020. Tervtd!
Ertékesités nettd arbevétele 66,937 139,366 563,477 424,111
Egyéb bevételek 3,223 0,200 8,042 7,842
Pénziigyi miiveletek bevételei 175,132 387,556 1907,067 | 1519,511
Bevételek Osszesen: 245,292 527,123 2478,586| 1951,463
Mikodési koltségek 822,583 1 073,308 872,236 -201,072
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0,000 0,000 -6,519 -6,519
Eladott druk beszerzési értéke 0,000 0,000 260,000 260,000
Eladott szolgdltatasok értéke 23,343 18,510 46,935 28,425
Egyéb raforditasok 97,668 43,576 68,315 24,739
Pénziigyi miiveletek raforditasai 755,299 1474,716 2715,521| 1 240,805
Koltségek, raforditasok dsszesen 1 698,893 2 610,109 3 956,488 | 1 346,379
Adézés el6tti eredmény -1453,601| -2082,986| -1477,902 605,084
Adofizetési kotelezettség 0,000 0,000 0,000 0,000
Adézott eredmény -1453,601| -2082,986| -1477,902 605,084

A bevételek lényegesen meghaladjdk a tervezetet (+1.951 mFt). Mind a nettd arbevétel, mind a
pénziigyi miveletek magasabb szinten realizalodtak. Az arbevétel tervhez képest viszonyitott
novekedésében a tanacsadasi szolgdltatds intenzivebbé valdsa és egy kereskedelmi ingatlan
értékesitése jatszott szerepet (nem tervezett tranzakcid, 2 db hasznalaton kivili telek ingatlan,
Budapest XVII. keriiletben). A pénziigyi miveletek bevételének novekedése alapvet§en a devizaban
denominalt befektetések évvégi atértékelésébdl szirmazd nem realizalt arfolyamnyereséghez
kdthets, ami az EUR/HUF-arfolyam tervhez képest mutatkozd novekedésének kdvetkezménye (2019:

330,52 EUR/HUF, 2020: 365,13 EUR/HUF, 48 mEUR befektetési allomany).



A koltségek, raforditasok a tervhez képest magasabb szinten realizalodtak (+1.346 mFt). A tervhez
képesti novekedésben szerepet jatszik az eladott kereskedelmiingatlan értékének kivezetése, valamint
a pénziigyi miveletek raforditasaként elszamolt értékvesztés néhany befektetés utdn. A Tarsasag
altalanos miikbdési koltségei tervhez képest alacsonyabbak, megtakaritast sikeriilt elérni.

A bevételek dinamikusabb ndvekedése révén a Tarsasag eredménye jelentdsen javult a tervhez kepest,

gyakorlatilag a bazis szintjén realizélédott.

A Tarsasag befektetési alloméanyanak véltozasat, az lzleti aktivitasat a kévetkezd dbran mutatjuk be

(mFt):
2020.
2019.12.31 01-12.h6 2020.12.31
Megnevezes Befnettd | Kihelyezés gt Ertékesités |  Erték- Ert.veszt. e ) Bef.nettd

értéke Jlegyzés (kivezetés) | vesztés | visszairds . értéke
T6kebefektetések 172204 1143,1 620,3 - 8248 -1123,8 40,4 605,7 17 681,2
Kiils8 kez. t6kealapok | 11 361,7 4430,5 490,8 - - 860,1 102,5 921,4 16 446,7
Sajat kez. t6kealapok 1500,0 600,0 - - - - - 2100,0
Kotvények * - 47949 - 348 - - 1470 - - 4613,1
Tartds kolcson 3,9 25,7 |- 0,8 - - - - 28,8
Befektetett pli.eszk. 30086,0 10994,2 10754 - 824,8 -2130,9 142,8 15271 40 869,8
Ertékpapirok 521,5 - - 5215 - - - - -
Kévetelések 490,8 1400,0 - 490,8 - - - - 1400,0
Pénzeszkozok - 17518 - - - - - 1751,8
FLrgéeszkézﬁk 1012,3 3151,8 -1012,3 - - - | - 31518
Befektetések dssz. 31098,3 14 146,0 63,1 - 824,8 -2130,9 142,8 l 1527,1 44 021,6

*Vételdrban lévé kamat nélkiil, knyv szerinti értéken kimutatva; azdtsoroldsndl a vételdrban lévé kamat dsszege szerepel.

A Térsasag befektetési allomdnya a bazis id6szak 31.098 mFt zar6 értékérdél jelentds mértékben

névekedett a targyidészakban, elérve a 44.022 mFt zar6 értéket (+12.924 mFt, +42%).

Tokebefektetések

A t6kebefektetések értéke a bazisidgszaki 17.220 mFt-rél 17.681 mFt-ra nétt a targyidészakban. 2020-
ban 4 db tékebefektetés 1.143 mFt értékben valdsult meg. A tervben szerepeld 9.500 mFt-hoz képest
ez elmaradast jelent. Ebben a befektetési kategdridban a COVID-19 virus altal okozott pandémia
nagyobb mértékd, negativ hatast fejtett ki, mint mas befektetési kategoridkban, a vdllalatokra jellemz6
volt az dvatos, visszafogott attit(id, a piaci bizonytalansagok miatt a tervezhet8ség csokkent, igy a
tékebefektetési érdekiédés kevéssé volt intenziv.

Atsoroldsként az OTP JSC bank részvényei (521 mFt) és a Spinto Kft. tagi kélcsonének és kamatanak

t6késitése (99 mFt) szerepel. Az OTP JSC részvények a bazisid6szakban még a



forgdeszkozok/értékpapirok kozott voltak kimutatva, a targyidészakban mar hossz( lejératu
befektetésként tuntetjiik fel, mivel a kordbbi, lejart opcios szerz6dés meghosszabbitasra keriilt.
2020-ban két cégben meglévé tulajdonrész keriilt értékesitésre, dsszesitetten 825 mFt kényvszerinti
érték keriilt kivezetésre. A Spinto Kft-ben 2019-ben megszerzett tulajdoni részesedés értéke 1.352 mFt
volt, amit a tagi kélcson és kamatéanak t6késitése 2020-ban 99 mFt-tal novelt. A Tarsasag 2019-ben mar
676 mFt értékvesztést szamolt el, igy a 2020-as értékesités soran a 94 mFt-os vételar tovabbi 681 mFt
arfolyamveszteséget okozott. A befektetés teljes eredménye igy 1.357 mFt veszteség lett.

Az MFB Tékealap-kezeld Zrt-ben meglévs 100%-0s, 50 mFt konyvszerinti értéki befektetés 10 mFt
vételaron keriilt értékesitésre, igy az eredmény 40 mFt veszteség. A szamviteli elirasok szerint az
értékesités sordn a kényvszerinti érték vételarban meg nem térilg része arfolyamveszteségként kerdl
kimutatasra, igy a Tarsasag a két befektetésen 2020-ban 721 mFt arfolyamveszteséget szenvedett el.
A tékebefektetésekre 1.124 mFt értékvesztést és 40 mFt értékvesztés visszairast szamoltel a Tarsasag.
A devizaban denominalt tékebefektetéseken az évvégi EUR/HUF-arfolyamra torténd dtszamitassal 606
mFt nem realizalt arfolyamnyereséget konyvelt a Térsasag.
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Kiils6 kezelésii tGkealapok

A kiilsG kezelési t6kealapok (nem a Tarsasag alapkezel6 lednyvallalata dltal kezelt alapok, Focus Zrt.)
értéke 11.362 mFt-rél 16.447 mFt-ra nétt 2020-ban. A tervben feltételezett 14.476 mFt érték helyett
csupan 4.431 mFt kihelyezés tortént 2020-ban. Atsorolasként a 2019-ben alapitott, de csak 2020-ban
bejegyzett Water Impact alap 491 mFt értéke keriil kimutatasra (2019: forgbeszkdz, 2020: befektetett
pénziigyi eszkoz). Ertékvesztést 860 mFt Gsszegben szamolt el a Tarsasdg, mig 102 mFt értékben
értékvesztés visszairasra keriilt sor. A devizaban denominalt kiilsé kezelésl t6kealapok kapcsan az
évvégi EUR/HUF-drfolyamra torténd atszamitassal 921 mFtnem realizalt arfolyamnyereséget konyvelt
a Tarsasag.

s _ s

Sajat kezelés(i tékealapok

A sajat kezelés(i t6kealapok (a Tarsasdg alapkezel6 lednyvéllalata altal kezelt alapok, Focus Zrt.)
bazisidszaki 1.500 mFt-os értéke 600 mFt targyidészaki befektetéssel 2.100 mFt-ra nétt. Ebben a
kategéridban mutatjuk ki az un. vdrosi alapokat, melyek kdzil a debreceni (1.000 mFt) és a
székesfehérvari (500 mFt) mar 2019-ben megalapitdsra és bejegyzésre keriilt, 2020-ban a kaposvari
(300 mFt) és a veszprémi (300 mFt) alapok keriiltek megalapitasra és bejegyzésre. A nyiregyhdzi alap

(500 mFt) létrehozdsa megtortént még 2020-ban, de a feligyeleti bejegyzésre mar csak 2021.



februérjaban keriilt sor igy ez a befektetés technikailag a forgoeszkdzok/egyéb kovetelések kozott
keriilt kimutatasra a targyid6szakban.

A vérosi alapok létrehozasa a tervben 14.000 mFt értékben szerepel, igy az elmaradas jelent8snek
min@sil (-12.900 mFt). Hangsulyozni sziikséges azonban, hogy a terv nem teljesiilésében nagy szerepet
jatszott a varosi vezetések kezdeti idegenkedése az uj befektetési forméval szemben, ill. a pandémia
altal okozott iigyviteli, dontéshozatali lassulds. A Tdrsasag megitélése szerint 2021-ben bizonyosan
folytatddik a varosi alapok létrehozasa.

Ertékvesztés elszamoldsara, ill. egyéb mozgasra nem keriilt sor.

Koétvények

.0z

bazisidGszakban ilyen jellegii befektetés még nem volt, 2020-ban 6sszesen 6.512 mFt kényv szerinti
értéken jegyzett és vdasarolt a Tarsasag, ebbdl 4.760 mFt befektetett pénziigyi eszkozként kerdl
kimutatasra, 1.752 mFt értékben a forgoeszkozok/pénzeszkdzok kdz6tt van elszdmolva, mivel a
vésarlas technikai értelemben még nem fejezGdétt be, de résziinkrél a jogilag kotelez6 elkotelez6dés
mar megtortént.

Ertékvesztést 147 mFt értékben szamolt el a Tarsasag.

Tartos kolcson

Tartés kdlcsénként egy munkavéllalénak a megel6z6 években folydsitott kdleson (4 mFt) és a bérelt

iroda teriilet kapcsan a bérbeaddnak nyujtott biztositék van kimutatva (25 mFt).

A vagyoni helyzet mutatéi

Megnevezés 2019. 2020.
Sajat t6ke aranya Sajat téke / Forrasok 99,592%| 99,620%
T8kefesziiltség Idegen forras / Sajat téke 0,004%| 0,004%
Eladdsodottsag Kotelezettségek / Sajat téke 0,003%| 0,003%
7
Sajat tGke, jegyzett t6ke arany | Sajét toke / Jegyzett téke 151,611% i '080/8
0
Befektete:ct eszkozok Sajat"tc.).ke / Befektetett 140,000% 147,715
fedezettsége eszkdzok %

- asajat t6ke aranyanak véltozdsa a tékeemelés miatt enyhén javult,



- abefektetett eszkézok fedezettsége a tevékenység szempontjdbol elényos az
eszkdzalloméany novekedése mellett is.

A sajat téke a targyidészak végén 60.444 mFt értéket mutat. A jegyzett t6ke a bazis iddszaki 27.826
mFt-rol 19.734 mFt-tal lett megemelve, igy a zard érték 47.560 mFt. A t6keemelést az MFB teljesitette,
igy az MFB részesedése a Tarsasagban 95,8%-ra nétt, a Magyar Allam 4,2% tulajdoni arannyal bir. A
cégbirdsag a targyidGszakban bejegyezte a tékeemelést.

A tGketartalékban véltozds nem tortént a targyidészakban (14.372 mFt).

Az eredménytartalék Osszegében valtozast a -1.454 mFt Osszegli 2019. évi adozott eredmény
atvezetése okozott, igy annak értéke -10 mFt lett.

A Téarsasag targyévi adozott eredménye -1.478 mFt.

A Téarsasag sajat tékéje meghaladja a jegyzett t6ke mértékeét, igy emiatt t6kerendezési igény nincsen.

A pénziigyi helyzet mutatoi

Megnevezés 2019. 2020.

Likviditasi mutato Forgdeszkozok / Kotelezettségek 93,056 118,605
Rovid tavu likviditas | (Forgdeszkézok - készletek) /rovid lej. kot. 91,066 118,540
Hitelfedezettség Kovetelések / Rovid lejaratu kotelezettségek 4,352 9,027
Likviditasi gyorsrata | Pénzeszkdzok / Rovid lejaratu kdtelezettségek 78,901 109,513

- likviditasi mutato a stabil pénziigyi helyzetet mutatja,

- a hitelfedezettség a nyilvantartasba nem vett t6kealap befektetés fiiggvényében alakult,

. akovetelések nélkiil szamitott rovidtavu likviditds alakuldsa a hitelfedezettséggel azonos
irdnyu,

- alikviditasi gyorsrata javult, a fordulonapi pénzeszkdzallomany magas értékének
kovetkeztében

A mutatdk alapjan megéllapithatd, hogy a pénziigyi helyzet véltozatlanul stabil.
A jévedelmi helyzet

A beszamolasi idészak alatt a Tarsasag -1.477.902 E Ft addzott eredményt realizalt. A veszteséges
mikédés miatt mutatok szamitasara nem keriilt sor. A jovedelmezdség megitélésénél szamitasba kell
venni, hogy a t6kebefektetések hozamkovetelménye a befektetések értékesitésekor, az elkovetkezd
években érvényesithetd, illetve realizdlhatd. A Tarsasag térekvése arra irdnyul, hogy az egyes években
a nyereség elérését folyamatossa tegye, az elvart hozamkdvetelményt ujabb befektetések
megvaldsitasaval hosszabb tavon teljesitse.

Piaci informéciok, visszajelzések alapjan megallapithatd, hogy a Tarsasag szolgaltatasara,
t6kebefektetdi fellépésére erds igény mutatkozik. A stratégia altal meghatarozott minden befektetési
formaban jelentds a piaci kereslet. Keresleti oldalrél a Tarsasag biztositottnak 1atja a piaci igényt. A
befektetések finanszirozasa az anyavallalat pétlélagos tékeemeléseivel biztosithato, amire az tzleti
terv alapjan a Tarsasag szamit.



2. FOGLALKOZTATASPOLITIKA

A Tarsasag a 2020. évben az elfogadott éves lizleti tervben 29,80 fés zaro, és 26,70 statisztikai atlag
létszammal szamolt — figyelembe véve a tobbes foglalkoztatasra vonatkoz6 megallapodast. A tényleges
statisztikai létszam az id6szak végén 24,80 f6 volt, a zard létszam pedig 29,40 6 (az adat az ARTS. §
szerinti szabalyok szerint keriilt megallapitdsra). A tevékenységek MFB Invest-csoporton beliili
szétvalasdval a tdrsasagok kozott létrejott tobbes foglalkoztatdsra vonatkozé megallapodédsok és
jogviszonyok érvényesiiltek. A Tarsaségnal kollektiv szerz6dés nincs, szakszervezet, illetve Gzemi
megbizott nem mikddik.

3. EGYEB INFORMACIOK

A Téarsasagnak telephelye és fioktelepe nincsen, a kézponti ligyintézés helye, ahol a munkavégzés

torténik a 1027 Budapest, Kapas u. 6-12. sz. alatti bérlet ingatlan.

Likviditaskezelésiinket az elmult évben az ideiglenesen szabad pénzeszkozok Pénzkezelési Szabalyzat

szerint torténd lekétése jelentette, figyelembe véve a pénz és tékepiaci kockazati tényezdéket.

A Térsasag szabdlyzatainak aktualizalasa, a kockdzati, illetve magant6ke alapokba tortént befektetések
sajatossagaival sszefiiggésben, valamint a 2020. évi jogszabalyi elSirdsokat figyelembe véve

megtortént.

Peres ligyei nincsenek a Tarsasagnak.

Tarsasagunk kutatds és kisérleti fejlesztési tevékenységgel nem foglalkozott, kdrnyezetvédelemmel

kapcsolatos eszkdzei, tevékenysége, kotelezettségei nincsenek, tdmogatasban nem részesiilt.

A Tarsasag az Alapité hatérozata szerint hajtott végre t6kebefektetést és eladasokat. A Szamviteli
Politika részletesen szabalyozta a befektetési, vagy forgatdsi céli mindsitést, kiegésziilve a kockazati
és magantGke alapok mingsitésével. Az lizleti miikddés jellemzdje a tartés befektetés.

A kockazatkezelési politikit a Tarsaség az Alapité elvardsai szerint alakitotta ki. A megvalosuit
t6kebefektetésekhez kapcsolodé szerzédésekben foglaltak végrehajtasat a szervezeti, miikodési rend,
a monitoring és Szamviteli Politika szerint tortén6 negyedéves mindsitések egylittesen biztositjak. A
mindsités a befektetés értékelés és a felmérhetd megtériilés kockazatanak fiiggvénye. Devizaarfolyam
kiilonbdzet elszamolas nagy Gsszegben jellemezte a 2020. évi mikddést (1.527.114 E Ft). A tovabbi
t6kebefektetési kockazatokat a befektetés elSkészitési tevékenység és a befektetési szerz6dések
(biztositékok) csokkentik.

Cash-flow és likviditasi kockdzat a meglévé szabad pénzeszkézok kamatbevétel érdekében tortént

lek&tése miatt nem &lit fenn, mivel a Pénzkezelési Szabdlyzat szerint tortént végrehajtas minimalizalta



a kockézatokat. A Tarsasag a jovGbeni tékebefektetéseket a fizet6képesség fenntartasaval, pétldlagos

tulajdonosi tékeemelésekkel hajtja végre.

A 2020. évi mindsitések eredményét, Osszesitését az éves beszdmold kiegészité melléklete

tartalmazza.

4. A MERLEG FORDULONAPJA ES A MERLEGKESZITES IDOPONTIA KOZOTTI IDOSZAK LENYEGES

ESEMENYEI ES FOLYAMATAI

A mérleg fordulénapja és a mérlegkészités idépontja kozott lényeges esemény nem tortént.



